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e klimatanpassa Sundsvall, 2011-03-17

e salanderska uthusen, vard och underhallsplan, 2014
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

Granser

Planomradesgrans

- Anvandningsgrans

- - Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap

| PARK | Park

| SKYDD | Skyddsbestammelse fér Salanderska uthusen

Anvandning av kvartersmark

| B. | Studentbostader

Anvandning av vattenomrade

| w | Oppet vatten, brygga etc far anordnas
| W, | Vattenomrade som far 6verbyggas med gang- och cykelbro.
Segelfri hdjd minst 3 meter.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

[0 0000 Marken far inte forses med byggnad

v Hogsta antal vaningar

o2 Byggnader skall placeras med langsida mot Storgatan

Vi Suterrangvaning far anordnas utdver hogsta antal vaningar

Qs Byggnaden far inte rivas. Befintlig exterior och interidr ska bevaras.

Underhall ska ske med ursprungliga material, kulérer och tekniker

Utskjutande balkonger far inte uppféras mot Storgatan. Bursprak far anordnas mot
Storgatan, max 0,6 meter utanfor fasadliv och inte lagre @n 4,7 meter ovan mark

Bullernivan inomhus i bostadsrum ska inte 6éverskrida 30 dBA ekvivalent och 45 dBA
maximal ljudniva

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats

Strandskydd

Strandskyddet upphavs inom hela planomradet

lHlustration

7// / / / / / / A Strandomrade som far utfyllas/forstarkas
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Detaljplan for

Brohuvudet 14 m.fl.
Studentbostader vid Campus
Akroken, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

En detaljplan &r en juridiskt bindande handling som bestammer vilken anvandning
av mark och vatten som dr tillaten. Planen talar om vad som far och inte far goras
inom planomradet, vilken typ av bebyggelse och verksamhet man far bygga och
hur den ska se ut. Det &r bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en
detaljplan, detta kallas for det kommunala planmonopolet. Det ar &ven kommunen
som ansvarar for tolkningen av de géllande detaljplanerna.

BESLUT

Stadsbyggnadsnamnden har beslutat 2014-03-26 (SBN-2014-00083) att ge
positivt planbesked enl. 5 kap 2-5 8§ PBL och att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att paborja planlaggning enl. 4 kap § 2 PBL.

PROCESSEN

har dr vi nu

iy s i\

Samrad - myndigheter, sakagare och andra berdrda ges mojlighet att Iamna sina synpunkter.
Underrattelse* - nar samradet ar klart ska kommunen informera om sitt planforslag
Granskning - planforslaget stalls ut. Detta &r sista tillfallet att paverka.

Granskningsutlatande - sammanstallning av de skriftliga synpunkter som har kommit in under
granskningstiden och en redovisning av kommunens forslag med anledning av synpunkterna.
Antagande - kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

* Om de som kommunen har samratt med, har godkant planforslaget, behéver underrattelse inte
lamnas och forslaget kan godkannas och ga direkt till antagande.

PLANHANDLINGAR

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning med genomforandefragor

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att tillskapa byggratt for studentbostader i omedelbar narhet till
Campusomradet, att utveckla ett parkomrade runt Salanderska uthusen samt att
mojliggora byggandet av gang- och cykelvag langs med sodra sidan av
Selangersan.
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Ilustration

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Selangersan omfattas av riksintresse for naturvard. Plangenomfarandet och
foreslagen bebyggelse bedoms inte ha betydande paverkan pa detta riksintresse.
De grundlaggande hushallningsbestammelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvandas till det dem lampar sig bast for med hansyn till
beskaffenhet, lage och behov och foretrade ska ges sadan anvandning som medfor
en fran allman synpunkt god hushallning.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns miljokvalitetsnormer for féroreningar i utomhusluft, vattenforekomster,
féroreningar i fisk- och musselvatten och omgivningsbuller.

Planforslaget innebér att del av ett gronomrade bebyggs med studentbostader, en
park anlaggs samt att en gang- och cykelvég anldaggs langs med Selangersan.
Dessa nytillkommande bostader kan nyttja befintlig service, kollektivtrafik,
handel samt évriga centrumverksamheter. Planforslaget vantas inte paverka
luftkvaliteten eller trafiken inom omradet negativt.

Planforslaget bedoms darfor inte innebara nadgon negativ paverkan pa
Miljokvalitetsnormer for féroreningar i utomhusluft eller omgivningsbuller.
Planomradet berdr inte Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster och fisk- och

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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musselvatten.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ar belaget ca 1 km vaster om Sundsvalls centrum mellan Storgatan
och Selangersan omedelbart 6ster om Mittuniversitetet.

Mittifiversitetat Snorthall

3 iorg

i Planomrade

{ | Storg Old
S Tergsg 2 L__ [ Tingsritten h

Hohuritter

Areal

Planomradets markareal ar ca 8 230 m? varav ca 2 940 m? vattenomrade.

Markagoférhallanden

Marken &gs av Hemfosa Fastigheter AB, Castellum och Sundsvalls kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Planférslaget éverensstammer med Sundsvalls Oversiktsplan 2021.

e Oversiktsplan Sundsvall 2021 sager “’stadsutveckling/fortatning” och
’Bygg staden inat och nyttja befintliga markresurser och infrastruktur
mer effektivt.”

 Riksintresset Selangersan anges i dversiktsplanen som Karnomrade
natur/friluftsliv vilket innebar att hansyn maste bl a till det Salanderska
uthuset och dess nd&rmaste omgivning.

Detaljplaner, omradesbestammelser férordnanden och
skydd

For omradet galler DP 192 lagakraftvunnen 94-03-04 som anger S; — Hogskola
samt ett mindre omrade i dster som omfattas av S39 fran 1913 och DP 327 (06-
07-17) som anger PARK, se nedan.

Gallande detaljplan och bestammelser upphor att galla inom detta planomradets
granser i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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Bostadsforsorjningsprogram, naringslivsprogram etc.

I ”Sundsvalls Bostadspolitiska program”, antaget av kommunfullmaktige 2014-
06-23, ar utgangspunkten den att Sundsvall ska erbjuda attraktiva boendemiljoer
for 100 000 invanare ar 2021. Sundsvalls kommun haller nu pa med att ta fram en
handlingsplan for bostadsforsorjning for att fler bostader ska byggas i Sundsvall.

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sadan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att uppratta en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvandigt. Aktuella miljofragor
kommer att behandlas i planforslaget.

Fornlamningar

Planomradet ligger i centrala Sundsvall och enligt Riksantikvarieambetets
hemsida ar hela omradet langs an och upp till Universitetet utpekat som omrade
dar kulturlager kan vantas patraffas men utbredningen ar okand.

Just Akroken &r platsen for Sundsvalls stads dldsta bebyggelse. Risken ar
visserligen stor att de &ldre kulturlagren forstorts genom senare tiders byggnation
och markarbeten, men det gar i dagslaget anda inte att utsesluta att det kan finnas
bevarade aldre lager pa delar av planomradet. For att kunna faststalla om har
verkligen finns bevarade kulturlager kravs en arkeologisk forundersékning med
sOkschakt.

Sundsvalls kommun har varit i kontakt med Lansstyrelsen Vésternorrland
angaende fornlamningssituationen som yttrar sig foljande:

”Vid markarbeten galler det att vara uppmarksam pa eventuella hittills okanda
fornlamningar. Alla fornlamningar, saval kanda som okanda, skyddas av
bestammelserna enligt 2 kap kulturmiljélagen (1988:950) (KML). Den som leder
arbetet ska goras uppmarksam pa anmalningsplikten enligt 2 kap 10 § KML - om
en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berdrs. Den som leder arbetet ska
omedelbart anméla forhallandet hos lansstyrelsen.”

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2014-03-03 att uppdra till stadsbyggnads-
kontoret att paborja planlaggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen (PBL).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark, vegetation och djurliv

Omradet utgors i dag av ett gronomrade med uppvuxna trad och gangvagar samt i
vaster de s.k. Salanderska uthusen (se nedan) som i foreslagen ny detaljplan

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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forsetts med skyddsbestammelser och ingar i parken som kommunen &r
huvudman for. En vard- och underhallsplan har tagits fram for att ratt bevara
dessa uthus, se bilaga, SALANDERSKA UTHUSEN, Kulturreservat i Sundsvalls
kommun, Akroken 1, Vard och underhélisplan.

Husen har aven forsetts med en bevarandebestammelse pa plankartan,
1, Byggnaden far inte rivas. Befintlig exterior och interior ska bevaras.
Underhall ska ske med ursprungliga material, kulérer och teknik.

| samarbete med Sundsvalls museum och Tyréns har en bevarandeplan tagits fram
for att i storsta mojliga man bevara och forstarka omradet runt Salanderska
uthusen och tillskapa en motesplats och en ny gron oas.

Salanderska uthusen

Geotekniska forhallanden

Omradet utgdrs av naturmark mellan Storgatan och Selangeran. Storgatan ligger
pa niva ca +7,5 meter och Selangeran foljer i stort sett nivan i Sundsvallsfjarden
(ca +0,0 meter). An &r hér enligt tillgangliga handlingar relativt grund, maximalt
djup &r ca tre meter vid normalvattenstand.

Storgatan ligger pa eller i kanten av en grusas, Sundsvallsasen. Den har under
landhojningen utsatts for svallning fran havsvagor. Utsvallad sand har darvid
sedimenterat ovanpa lera, som avsatts pa havsbotten nar hela omradet lag under
vatten. Mittuniversitetet ligger till stor del pa dsen men delvis i kanten pa
densamma. Flera av universitets byggnader ar grundlagda med plattor pa asen
medan nagra ar grundlagda med palar.

Geoteknisk undersokning har av WSP utforts for parkeringsplatsen vid Storgatan
74 omedelbart dster om nu aktuellt omrade. Resultatet har redovisats i handling
daterad 2004-02-13. I undersokt sektion bestar marken av 3-4 meter fyllning
ovanpa 0-3 meter lera. Darunder foljer méktiga lager av sand och silt.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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En bedomning ar att marken inom nu aktuellt omrade bestar av fyllning och/eller
sand ovanpa lera, som vilar pa asmaterial av sand och silt. Lerlagrets maktighet &r
troligen begrénsat till maximalt fem meter.

Selangeran gar i ytterkurva vid planerade husldgen. Gamla erosionsskydd kan
anas i strandlinjen. Vattenhastigheten i an ar relativt lag.

Geotekniska konsekvenser

Ovanstaende bedomda geotekniska forhallanden ger konsekvenser enligt nedan.
Givetvis maste geotekniska undersokningar utforas for att verifiera eller modifiera
beddmningarna.

Grundlaggning byggnader Palning

Markstabilitet Risk for stabilitetsproblem foreligger om
lerlager finns i jordprofilen. Stabiliteten
kan troligen sakras med mattliga atgarder
om inga storre belastningar pafors
eventuella lerlager. Om byggnaderna
grundlaggs pa palar belastar de ej leran.

Erosionsskydd Erosionsskydden vid an bor
forbattras/kompletteras.

Ovrigt Geotekniska undersokningar erfordras
for att klarlagga de geotekniska
forhallandena.
Sammanfattning:
Marken &r byggbar. I nulaget bor man rakna med att byggnaderna grundlaggs pa
palar och att vissa forstarkningsatgarder erfordras for att sékra stabiliteten mot
Selangeran. Vidare bor erosionsskydden i strandlinjen ses ver och kompletteras.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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Miljoforhallanden
Historisk beskrivning

Vid idéskissens foreslagna nya studentbostadshus i planomradets ostra del ligger
de, i den géllande detaljplanen, med q (kulturreservat), skyddade Salanderska
uthusen. Q innebar att byggnaden har sarskilt kulturhistoriskt varde och inte far
forvanskas. Se bild nedan.

ey
|

Den prickade marken
betecknad nj, innebar att
vegetationen ska
vidmaktshallas och
utvecklas med bibehallen
naturparkskaraktar.”
(DP 192, 94-03-04)

Sundsvalls aldre historia och de Salanderska uthusen ar det enda kvarvarande
trahuset pa platsen fran tiden fore branden 1888.

Eventuell studenthusbebyggelse bor darfor inte forldggas i direkt anslutning till
uthuset och dess kringliggande naturomrade.

Fororenad mark

Risken for betydande fororeningar i omradet bedoms som lag. Omradet ska
utredas med tanke pa eventuell féroreningsférekomst och ev. saneringsbehov
innan planen antas.

Luftkvalitet

Planen tillskapar byggratt for studentbostader i direkt anslutning till
universitetsomradet, med bra gang- och cykelvag langs Storgatan och god tillgang
till kollektivtrafik. Andelen som fardas med bil och som bor i planomradet
berdknas darfor vara relativt 1agt. Exploateringen bedéms darfor inte paverka
MKN luft for centrala Sundsvall negativt.

Kontroll av luftkvaliteten har utférts med nomogram fran SMHI (Rapport Nr102,
2001). Resultatet visar att arsmedelvardet for partiklar hamnar strax under
10pg/m?® och &rsmedelvardet for NO2 hamnar strax éver 10 ug/m?. Detta visar att
halten av luftfororeningar ligger under den lagre utvarderingstroskeln och att inga
matningar behdver goras. Med andra ord ar luftkvaliteten tillracklig bra pa
platsen.

Radon

Radonsakert utférande rekommenderas for att uppna nu géllande vérde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Méatning i varje byggnad bor
ske efter inflyttning.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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Stérningar
Trafikbuller

Boverkets slutsats (PM 2016-12-19) dr att trafikbuller inte langre utgor hinder for
bostadsbyggandet. Reglerna, som numera ar desamma dverallt i landet, innebér att
det inte finns nagon grans for hogsta ljudniva pa den exponerade sidan, samt att
lagenheter upp till 35 m? kan utformas enkelsidiga upp till en ljudniva om 60
dBA.

Bullerberakning
Buller har beréknats med Buller vdg. Indata har varit 7800 f/d, andel tunga fordon
8% medelhastighet 38 km/h (métar 2016), mottagaravstand 14 m.

Resultat

2 m ovan mark, ekv/max: 61/79
5 m ovan mark, ekv/max: 61/78
8 m ovan mark, ekv/max: 61/78
11 m ovan mark, ekv/max: 60/77

For lagenheter mindre &n 35 m2, som i det har fallet med studentbostader och som
inte ar genomgaende lagenheter, bor bullret inte Gverstiga 60 dB(A) vid fasad.
Den beraknade bullernivan ar 61 dB(A) ekvivalent. Det innebér att det gar bra att
ordna en tyst ljudmiljé inomhus. | berékningar ska hansyn tas till framtida
utveckling, enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Den berékning som &r gjord kan inte ta hansyn till att elbilar kar eller att de
flesta bussar som gar langs Storgatan ar av typen elhybrid. Den verkliga
ekvivalenta nivan kan darfor vara lagre an den berdknade nivan och kan komma
att sjunka med den tekniska utveckling som sker kring fordonsbuller.

Berakningen av bullret pa den norra sidan, med Universitetsallen som bullerkélla,
ger 38/45 dB(A) ekv/max. Det innebdar att den norra sidan av huset kan betraktas
som tyst sida och att gemensam uteplats kan ordnas dar. For ljudddmpad sida
géller 55 ekv och 70 max.

Markavvattning

Tillstand for markavvattning bedéms ej erforderligt. Fororeningar fran
verksamheten ska omhéndertas enligt gallande lagstiftning.

Risk och sakerhet
Hoga vattenstand

Det aktuella planomradet ligger i nara anslutning till Selangersan vid dess sodra
strand. Detta gér omrédet kansligt for saval erosion som hoga vattennivaer. An
mynnar i havet ca 1,5 km nedstroms, dar HHW (hogsta hogvattenniva) uppgar till
+1,35 m RH 2000 (1984-01-14). Vattennivaer pa +1,5 m har uppmatts i an 2001,
2008 och 2011 nedstroms planomradet. For att klimatsékra Sundsvall, har en
sékerhetsmarginal om 0,5 m rekommenderats for byggnationer néra havet. For

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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samhallsviktig bebyggelse rekommenderas ytterligare 0,5 m. Marginalen bedoms
ge en sékerhet mot hogvatten fram till 2100.

Figur 1 Utdrag av SMHI-Hydrauliskmodellering av Selangeran genom Sundsvall

Soder om planomradet finns bebyggelse och gator som avvattnas ned mot an.
Dels genom ett underjordiskt ledningsnat och dels ytligt. De underjordiska
ledningarna ar dimensionerade for att kunna avleda sa kallade 2-10 arsregn. Det
betyder att regn som ar kraftigare &n vad de underjordiska ledningarna klarar, kan
statistiskt forekomma var 10:e ar. Dessa regn avleds via markytan. Planomradet
behdver utformas sa, att vatten som rinner av pa markytan kan passera
planomradet.

Hoga nivaer kan uppkomma vid bildande av isbrétar. Dessa risker kan hanteras
via ett robust byggnadssatt pa lagre liggande ytor.

Erosion

Selangerans stromfara passerar planomradets strand. Pa sikt kan en pagaende
erosion skapa skred inom planomradet. Nagon form av erosionsskyddande
atgarder rekommenderas.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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Bebyggelseomraden
Bostader

Planomradet ligger i centrala Sundsvall dar det finns en blandning av funktioner
och en bra stadsmiljo. Enligt Sundsvalls Oversiktsplan 2021 ska andelen bostéder
i centrala staden 6ka och att handel och icke stérande verksamheter i gatuplan bor
utvecklas i hogre grad.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Manga storre arbetsplatser ligger i planomradets omedelbara narhet som t ex
Mittuniversitetet, Himlabadet (aventyrsbad), Emhart, Engelska skolan m fl.

Offentlig service

Genom omradets centrala lage finns all kommersiell och offentlig service inom
gangavstand.

Tillganglighet

Omradet angors fran Storgatan. Langs Storgatan finns en nybyggd gang- och
cykelvag av god standard och busshallplatserna ar nybyggda med hoga
plattformar som fungerar béttre for alla och sérskilt for personer med
funktionshinder.

Byggnadskultur och gestaltning
Bebyggelsens karaktar och arkitektur ska vara stadsmassig och av hog kvalitet.

Friytor
Park och naturmiljo

Mellan foreslagen ny bebyggelse och Selangersan, samt i véstra delen av
planomradet, planeras ett parkomrade som ger plats for rekreation och samvaro.
En ny gangpassage langs med vattnet mellan Vastra Allén i Agatans férlangning
samt via en ny bro dver Selangersan gor det mojligt att promenera pa bada sidorna
om an.

Vattenomraden
Grundvattenforhallanden
Grundvattenytan beraknas vara pa samma niva som Selangersan.

Strandskydd

Enligt Miljobalken 7 kap. 18 g § trader strandskyddet in om ett omrade inom
strandskyddsomrade upphor att omfattas av detaljplan eller ersatts med ny
detaljplan.

En kommun kan da enligt 4 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) genom

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
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bestdmmelse i detaljplan upphéva strandskyddet. Strandskyddet kan upphdvas om
sérskilda skal foreligger enligt MB 7 kap. 18 c 8. | denna detaljplan hdvdas
punkten 5:

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphavande av eller dispens
fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphévandet eller
dispensen avser:

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet.

For den tata innerstadens majlighet att vaxa ar planomradet lampligt som
utvecklingsomrade. Omradet ligger nara centrum och kan komplettera Stenstaden,
erbjuda ett attraktivt centralt boende och bidra till en blandning av funktioner.

Planforslaget innebar att miljon langs an kommer att ha en 6kad tillganglighet for
allménheten. Stadsbyggnadskontoret gor bedémningen att exploateringen inte
paverkar tillgangligheten till vattnet negativt. Omradet narmast vattnet tas inte i
ansprak for bebyggelse utan utokas som allman plats i form av park/gangvéag.

Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att sarskilda skal for att upphéva
strandskyddet foreligger genom punkt 5. Mot grund av angivna skél infors
bestammelse i plankartan att strandskyddet upphdvs inom hela planomradet.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Léngs Storgatan finns en nybyggd gang- och cykelvég av god standard som ingar
i huvudstraken for kommunens cykelvagar.

Kollektivtrafik

Storgatan trafikeras av linje 1 som har 10-minuterstrafik under hogtrafik.
Busshallplatserna ar nybyggda med hoga plattformar som fungerar battre for alla,
sarskilt for personer med funktionshinder och busshallplatserna ligger i narheten
av planomradet (50 m).

Parkering

Storgatan har nyligen rustats upp och forsetts med langsgaende parkeringar.
Besoksparkering finns langs Storgatan och omgivande gator. Parkering for
boende finns att tillga pa de markerade parkeringarna, se karta pa omstaende sida,
i Ovrigt finns ett antal platser pa Campusomradet. Erforderliga cykelparkerings-
platser skall anordnas inom fastigheten.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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Teknisk férsérjning
Vatten och avlopp
Omradet forsorjs med kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Planomradet utgors idag av naturmark med uppvuxna trad med naturlig
infiltrationsformaga. Dagvattnet ska i mojligaste man omhandertas lokalt (LOD)
inom fastigheten nér den bebyggts, genom att i forsta hand infiltreras och i andra
hand fordrdjas innan avledning sker till det allmanna ledningsnatet.

Energi
Akroken &r ansluten pa 12 kV nétet och till ServaNet:s nét.

Fjarrvarme

Fastigheten ar mojlig att ansluta till fjarrvarme.

Avfall

Avfalls ska tas omhand enligt kommunens avfallsplan. Viktigt att tillse att soprum
kan nas med sopbil, en fri h6jd pa 4,7 meter och minst 3,5 meters bredd erfordras.

Tillganglighet

Tillgéngligheten till och inom byggnaden bevakas i bygglovskedet. Vid behov ska
handikapplatser kunna anordnas inom fastigheten.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen beréknas vinna laga kraft tidigast fjarde kvartalet 2017.

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomfdrandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan, byggande av ny bro,
anlaggande och skdtsel av parkmark, utfyllnad och forstarkning av strandlinjen
samt anlaggande av gangstraket langs med Selangersan. Skotsel och underhall av
Salanderska uthusen overfors till kommunen.

Byggherren ansvarar och bekostar flytt av befintliga underjordiska ledningar till
nytt lage, betecknat u pa plankartan. Byggherren finansierar och ansvarar for
uppforandet av ny bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark samt
iordningstallande av utemiljoer pa kvartersmark. Erforderliga utredningar och
undersdkningar bekostas av byggherren.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for de allménna platserna.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning, servituts och ledningsratt mm

Genom fastighetsreglering avstar Akroken 1 (Hemfosa Riverhook HoldCo AB)
del av fastigheten till Brohuvudet 14 (Castellum Norr 2 AB).

Genom fastighetsreglering avstér fastigheten Akroken 1 (Hemfosa Riverhook
HoldCo AB) del av fastigheten till Norrmalm 1:1 (Sundsvalls kommun).

Genom fastighetsreglering dverfors hela fastigheten VVastermalm 2:8 (Svenska
Studenthus i Sundsvall AB) till Brohuvudet 14.

Genom fastighetsreglering dverfors hela fastigheterna Brohuvudet 13, 15 och
Brohuvudet 16 (Castellum Norr 2 AB) till Brohuvudet 14.

Ledningsratten, akt 2281K—2255.1 behdver omprdévas till att inrymmas inom
omrade markreservat u.

Fastighetskonsekvenser

Del av fastigheten Akroken 1s mark utgdrande av allmén platsmark (PARK,
VATTENOMRADE, SKYDD) ska 6verforas genom fastighetsreglering till
Sundsvalls kommun fastighet Norrmalm 1:1.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus



2017-03-01 SBN-2015-00083 14

Del av Akroken 1s mark utgdrande av kvartersmark (BOSTADER) ska dverforas
genom fastighetsreglering till Brohuvudet 14.

Hela fastigheten Vastermalm 2:8 utgorande av kvartersmark (BOSTADER) ska
Overforas genom fastighetsreglering till Brohuvudet 14.

Hela fastigheterna Brohuvudet 13, 15 och 16 utg6rande av kvartersmark
(BOSTADER) ska i sin helhet dverforas till Brohuvudet 14.

\ Norrmalm
N 114

Norrmalm 1:1

1. Mark for vattenomrade, park och skydd éverfors till Norrmalm 1:1 fran
Akroken 1:1

2. Mark for bostadsandamal (kvartersmark) 6verfors till Brohuvudet 14 fran
Akroken 1

3. Mark for bostadsandamal (kvartersmark) verfors till Brohuvudet 14 fran
Brohuvudet 13

4. Brohuvudet 14 erhaller mark for (kvartersmark) fran Brohuvudet 13, 15, 16
samt del av Akroken 1

5. Mark for bostadsandamal (kvartersmark) 6verfors till Brohuvudet 14 fran
Brohuvudet 15

6. Mark for bostadsandamal (kvartersmark) 6verfors till Brohuvudet 14 fran
Brohuvudet 16

7. Mark for bostadsandamal (kvartersmark) 6verfors till Brohuvudet 14 fran
Vastermalm 2:8

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Detaljplanen med nddvéndiga utredningar bekostas av exploatoren.

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus



2017-03-01 SBN-2015-00083 15

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Utbyggnad av fastigheten Akroken 1 innebér bland annat att:

e En stor del av den orérda grényta som finns idag bebyggs med
studentbostader.

e Som kompensation for detta rekreationsomrade anlaggs en park runt
Salanderska uthusen som ger utrymme for vila, mojliggor picknic och kan
bli en naturlig métesplats for bade allméanheten, studenterna pa Campus
och for boenden i nérheten.

e Enny bro byggs 6ver Selangersan och en gangpassage langs med vattnet
forbattrar mojligheten att réra sig bade pa norra och sodra sidan av an.

e Byggandet av fler studentlagenheter i universitetets omedelbara nérhet
fyller ett stort behov da det &r stor brist pa dessa idag.

e Trafikbelastningen bedoms 6ka nagot pa omgivande gatunat samtidigt som
tillgang till god kollektivtrafik finns att tillga i direkt anslutning till
planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunala tjansteman och konsulter som medverkat i
planarbetet

Planforslaget har upprattats av planarkitekt Anita Forslin och planingenjor Siv
Nordin.

Ovriga tjansteman som deltagit &r Maria Jonasson, trafikplanerare fran SBK
gatuavdelning, Mattias Strombom och Ula Abodui fran SBK Mark- och
exploateringsavdelning samt Anna Alin fran Lantméteriet.

Beddmning av risk for fornlamningar har gjorts av John Molin,
antikvarie/arkeolog fran Lansstyrelsen Vasternorrland.

BILAGOR

e Oversiktlig bedomning av markférhallanden, 2015-09-09
¢ Klimatanpassa Sundsvall, 2011-03-17
e Salanderska uthusen, vard och underhallsplan, 2014

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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Illustrationsmaterial

Svenska Studenthus, Reflex, har tagit fram ett illustrationsmaterial med bl.a.
foljande illustration fran Storgatan vésterut mot universitetet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Anita Forslin
Planchef Planarkitekt
Siv Nordin

Planingenjor

Samrad Planbeskrivning
Detaljplan for Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
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Detaljplan for

Brohuvudet 14 m fl
Studentbostader vid Campus
Akroken, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lénsstyrelsen, Avdelningen for néringsliv och samhéllsbyggnad,

Sektionen for samhallsplanering, 871 86 HARNOSAND
Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Anlé&ggning, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vésternorrland, Kronvéagen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Drakfastigheter

Koncernstaben

Kultur&Fritid

Favi

Néringslivsbolaget
Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen
Socialforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgéanglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnat AB

- elnat

- Servanet
Stadsbyggnadsnamndens ledaméter

Berorda fastighetségare enligt fastighetsférteckning samt bostadsrattshavare,
hyresgéaster och intresseféreningar m fl



Lantmiterimyndigheten: Sundsvalls kommun
Fastighetsforteckning:  Arende nr FF 16/6

2046-09-21-Uppdaterad 2017-03-02
Handliggare:
Monica Morenius

Fastighetsforteckning till detaljplan for del av Akroken 1 m fl,
Studentbostiider vid Campus, Akroken, Sundsvalls kommun

Fastigheter inom planomradet

Fastighetsbeteckning: Agare/Innehavare, adress: Ovrigt:
NORRMALM 1:1
SUNDSVALLS KOMMUN

Mark- och exploateringsavd Lagfaren dgare
851 85 SUNDSVALL

AKROKEN 1

Hemfosa Riverhook HoldCo AB
HEMFOSA FASTIGHETER AB (PUBL)
BOX 2020

131 02 NACKA

Lagfaren dgare

Fastigheter utom planomradet
Fastighetsbeteckning: Agare/Innehavare, adress: Ovrigt:
BROHUVUDET 13

Castellum Norr 2 AB
BOX 225 Lagfaren dgare
851 04 SUNDSVALL

BROHUVUDET 14
Svenska Studenthus 1 Sundsvall AB

K2A KARLAVAGEN 58 Lagfaren #dgare
114 49 STOCKHOLM
BROHUVUDET 15
Castellum Norr 2 AB
BOX 225 Lagfaren dgare

851 04 SUNDSVALL
BROHUVUDET 16

Castellum Norr 2 AB
BOX 225 Lagfaren dgare
851 04 SUNDSVALL

BROHUVUDET 21

BRF LILJAN NR 6 UPA

SBC BOX 5 Lagfaren dgare



GRONBORG 6

NORRMALM 1:14

UNDERLAGET 14

VINKELN 16

VINKELN 17

VINKELN 18

VASTERMALM 1:1

VASTERMALM 2:8

851 02 SUNDSVALL

MITTHEM AB
BOX 90
851 02 SUNDSVALL

SUNDSVALLS KOMMUN
Mark- och exploateringsavdelningen
851 85 SUNDSVALL

HSB BRF Underlaget i Sundsvall
BOX 269
851 04 SUNDSVALL

HSB BRF Vistra Tullen 1 Sundsvall
BOX 269
851 04 SUNDSVALL

HSB BRF Vinkeln i Sundsvall
BOX 269
851 04 SUNDSVALL

HSB BRF Vistra Tullen 1 Sundsvall
BOX 269
851 04 SUNDSVALL

HSB BRF Vistra Tullen 1 Sundsvall
BOX 269
851 04 SUNDSVALL

SUNDSVALLS KOMMUN
Mark- och exploateringsavdelningen
851 85 SUNDSVALL

Svenska Studenthus 1 Sundsvall AB
K2A KARLAVAGEN 58
114 49 STOCKHOLM

Belastande rittigheter inom planomradet

Belastad fastighet:

Serv 1
AKROKEN 1

Formanstagare:

Till forman for:

VASTERMALM 1:1

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

Lagfaren dgare

AKt, indamal, ovrigt:

Officialservitut, GANG-
OCH CYKELVAG



2281K-F-2255.1

SUNDSVALLS KOMMUN
Mark- och exploateringsavdelningen
851 85 SUNDSVALL

Serv 2
. Ledningsritt, AVLOPP
AKROKEN 1 2281K-F-2255.2, 2281K-
F-2056.6
SUNDSVALL VATTEN AB
Box 189 Ledningshavare
851 03 SUNDSVALL
Marksamfilligheter utom planomradet
Fastighetsbeteckning: Agare/Innehavare, adress: Andamal, ovrigt:
GRONBORG S:1 PARKERING
Deldiigande fastigheter:
GRONBORG 6
MITTHEM AB
BOX 90 Lagfaren dgare
851 02 SUNDSVALL
GRONBORG 8
Sundsvalls kommuns Industrifastighet
s- utveckling AB SKIFU Lagfaren dgare
BOX 343
851 05 SUNDSVALL
Upplysning

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller
liknande. Vidare saknas eventuellt avtalsrattigheter som inte &r offentliggjorda
genom inskrivning.

Utredningen saknar réttskraft.

Fastighetsforteckningen uppréttad av

Monica Morenius



Fastighetsindelningan aktuell.
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