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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

pianomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt

huvudmannaskap
| GATA | Huvudgata
i GATA ' Gangfartsgata
Gang- och cykeltrafik

|
GANG/CYKEL |
|

|
|  P-PLATS

Parkeringsplats

Anvandning av kvartersmark

| : |

Bostader

Skola

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Utfartsforbud

En tredjedel av fastighetsarean far bebyggas

Minst halften av bostadsrummen (vardagsrum och sovrum) ska vandas
mot sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
klaras d v s mot vaster.

Komplementfunktioner far uppféras

Marken far inte forses med byggnad

Foreskrivet vaningsantal
Suterrangvaning far anordnas

Indragen takvaning far anordnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Bygglov far inte ges forran markfororeningar atgardats i den omfattning som kravs for
att marken ska kunna anvandas enligt andamalet i denna detaljplan

Strandskyddet ar upphavt
u

ILLUSTRATION

Skolskog

Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara
tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar

Gemensamhetsanlaggningar - Omrade eller utrymme som
reserveras for att ge utrymme fér en gemensamhetsanlaggning

Illustrationstext
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Sundsvalls 2016-11-07 SBN-2014-01112 1

kommun

Detaljplan for

Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3:49 m fl

Skén, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

En detaljplan ar en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning
av mark och vatten som ér tillaten. Planen talar om vad som fér och inte far goras
inom planomrédet, vilken typ av bebyggelse och verksamhet man far bygga och
hur den ska se ut. Det &r bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en
detaljplan, detta kallas for det kommunala planmonopolet. Det dr &ven kommunen
som ansvarar for tolkningen av de gillande detaljplanerna.

PROCESSEN
Planf6rslaget hanteras genom ett standardforfarande.
har ar vinu
\4

I\

Samrad - myndigheter, sakéigare och andra berérda ges mojlighet att limna sina synpunkter.
Granskning — sakégare ges tillfélle att granska forslaget innan antagande. Vid begrénsat
planforfarande utgér detta skede. Vid begréinsat planforfarande ges dock moéjligheten att for
Lénsstyrelsen och kidnda sakidgare godkédnna forslaget eller att inom tva veckor granska och lamna
synpunkter. Nagon kungorelse behdvs inte vid begréinsat planforfarande.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANHANDLINGAR

- plankarta med bestdmmelser

- illustrationer

- planbeskrivning med genomforandefragor

- samradsredogorelse del 2 - samrad

- sindlista

- fastighetsforteckning

- bilaga 1 — forslag pé parkeringslésning for Hagaskolan
- bilaga 2 — bullerutredning

- bilaga 3 — PM dagvatten

- bilaga 4 — PM geoteknik

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att préva mdjligheten att uppfora bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus och radhus séder om Katrinelundskolan mellan Hagaskolan och
Hagavégen. Planen kommer att med hjélp av flerbostadshus och radhus bidra till
en blandning av olika boendeformer i stadsdelen Haga vilket bidrar till en 6kad
integration samtidigt som det rader stor bostadsbrist i Sundsvall.

Omrédet dr idag obebyggt men dr 1 gdllande detaljplan avsett for skolverksamhet
med byggritt. Vid tidigt samrad med Barn & Utbildning framkom att skolan inte
har behov av marken for utbyggnad. Barn- och utbildning haller for ndrvarande pa
att se over skolans behov av lokaler och anser att den dag skolan behover utdkas
kan annan plats tas i ansprék for detta.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundlaggande hushallningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas till det dem lampar sig bast for med hénsyn till
beskaffenhet, 14ge och behov. Planomrédet &r 1 dag inte ianspréktaget av
bebyggelse och planforslaget med en fortitning av fastigheten beddms dérfor som
god hushéllning av markomradet. Bebyggelsen foreslas uppforas utefter befintliga
strukturer dér god tillgénglighet till kollektivtrafik och service finns.

Sérskilda hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljéokvalitetsnormer, 5 kap MB

Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i utomhusluft, vattenférekomster,
fororeningar i fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Planforslaget bedoms
inte innebédra ndgon ndmnvird péverkan pa miljokvalitetsnormerna.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomrédet ar beldget ca 2,5 km norddst om Sundsvalls centrum.

Sjukhus L¢

' /Rosenlund Planomré’lde

Haga Ortviken
(1| Skonsberg

Smdbdts-

Sundsvall

Planomradets markareal ar ca 2 ha.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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Markagoférhallanden

Marken inom planomradet dgs av Sundsvalls kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I Sundsvalls kommuns dversiktsplan (OP 2021) pekas omradet ut som “omrade
for stadsutveckling”. En fortitning pa fastigheten dr ddrmed i enlighet med
kommunens dversiktsplan. OP 2021 (sid 55) séger dven att ”Sundsvalls stad ska
utvecklas genom fortatning langs befintliga strak och infrastruktur. Att bygga nytt
i de centrala delarna av Sundsvall kan innebéra ett intrang i befintliga funktioner.
Olika platser har olika forutsattningar men gemensamt ar att de ska bygga vidare
pa befintliga strukturer och den karaktar som omradet besitter. Det ar viktigt att
bygga stad och att nyttja de markresurser som finns centralt dar service,
kollektivtrafik, handel etc redan finns. ’Bygg staden inat”” anvands av manga
kommuner och innebar att utnyttja befintlig stadsstruktur effektivare™.

Detaljplaner, omradesbestammelser féorordnanden
och skydd

For omradet géller detaljplan DP 24 antagen 1989-05-08 som medger
gymnasieskola (S;) samt tomtindelningarna TI 2281K-167SKO och TI 2281K-
2837SKO. Onskad markanviindning strider mot gillande detaljplan vilket kriver
upprittande av ny detaljplan.

s — = _ T _--. =
o ] =y
& Hagavangen .

Gallande detaljplan, DP 24

Bostadsforsorjningsprogram, naringslivsprogram etc.

I OP 2021, Sundsvalls handlingsplan fér bostadsforsorjning 2016-2021 och i
RIKARE ségs att Sundsvalls kommun ska vixa till 100 000 invéanare till ar 2021.
Stadsvisionen 2007 — 2037 séger att ”Staden ska utvecklas och fortatas for att
skapa liv och rorelse och framja moten mellan manniskor”.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan anses innebéra sadan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att upprétta en sirskild
miljokonsekvensbeskrivning ér darfor inte nddvandigt. Aktuella miljofragor
kommer att behandlas i planforslaget.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-12-17 att uppdra till stadsbyggnads-
kontoret att pdborja planldggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen (PBL).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

e A
—— 3
- " :
~
"ﬁv ~

Haga 3:49

Omradet utgors av skogsmark som angrénsar till villabebyggelse och F-9 skola.
Inga verksamheter finns inom det aktuella omradet, dock finns en gammal
vigstrickning av Tegnérgatan kvar genom omrddet. En storre busshallplats samt
entrén till Hagaskolan grénsar till omradets norra del.

Markbeskaffenhet/ Geotekniska forhallanden

Omradet &r tiackt av skog med buskar och utgors huvudsakligen av morédnjordar.
Uppskattat djup till berg &dr ca 5-8 m fran markytan enligt SGU jorddjupskartan.
Jordprofilen i omradet bestér av friktionsjord med en miktighet av ca 1,5 m 1 form
av stenig grusig sand fran befintliga markytan.

e Grundldggning kan ske pa frostskyddad nivd med grundsulor, alternativt
forstyvad bottenplatta, pd naturligt lagrad jord (sand eller morén) efter att
allt organiskt material borttagits.

e Grundldggning far ej utforas pa tjdlad eller starkt stord jord.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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Miljoforhallanden
Historisk beskrivning

Forutom den gamla vigen genom planomridet (fd Tegnérgatan) tycks omradet
bestd av mark som ej har tagits i ansprak for nagot sarskilt &ndaméal. Omradet
planlades 1947 som kvartersmark. Det finns inget som tyder pa att omradet ska ha
varit bebyggt fore planlaggningen. 1951 togs en skiss fram for Tegnérgatans
strickning vilken &r samma strackning som gatan har idag. Gatan byggdes dock
inte pa detta sitt utan lades rakt igenom det tinkta omradet. Det ar oklart nir
gatan byggdes. Pé flygfoto fran 1959 utgdrs omradet av skogsmark. Pa den
ekonomiska kartan fran 1962 finns végen inritad enligt den tidigare strackningen.
I borjan av 1980-talet drogs végen om till nuvarande strickning vilken dr den
samma som den urspungliga planen fran 1951.

Fororenad mark

Det aktuella omradet har sannolikt inte tagits i ansprak tidigare forutom
Tegnérgatans tidigare dragning. Asfalten ligger kvar pa den gamla végstrackan
vilket gor att den kommer att behdva omhéndertas. I samband med rivningen av
asfalten bor markkvaliteten 1 den gamla vagdragningen sdkerstéllas. Det finns en
risk att det till exempel finns dldre tjdrhaltig asfalt i marken. I 6vrigt beddms
marken vara lamplig for det foreslagna dndamalet. For att garantera markens
lamplighet har plankartan kompletterats med en villkorsbestimmelse som géller
all kvartersmark, Bygglov far inte ges forran markfororeningar atgéardats i den
omfattning som kréavs for att marken ska kunna anvéandas enligt andamalet i
denna detaljplan (PBL 4 kap 14 §).

Planforslaget innebar att marken kommer att planldggas for kdnslig markanvand-
ning.

Radon

Radonsékert utforande rekommenderas for att uppnd nu géllande vérde for
byggnader (200 Bq/m3) enligt Boverkets byggregler. Mitning i1 varje byggnad bor
ske efter inflyttning.

Stérningar

Hagavigen (mellan Linneagatan och Noragatan) trafikeras av ca 6400 fordon per
dygn. Den skyltade hastigheten dr 30 km/h mellan kI 07.30 och 17.00, 6vrig tid
rader 50 km/h. Planomradet utsitts for buller frén den trafikerade Hagavégen.

En inledande bullerberékning har tagits fram i programmet Buller Vig som visar
att om hus placeras direkt utmed den gang- och cykelviag som Ioper langs med
Hagavigen, skulle de utséttas for bullernivaer pa 63 dB (A) ekv och 78 dB (A).

En bullerutredning daterad 2016-09-09, utford av Norconsult, dr framtagen och
visar att enbart envaningshus kan byggas inom planomrédet utan sirskilda
bullerskyddsétgarder. For att kunna nyttja planomradet pa bésta sétt krévs
bullerdtgirder. Mojliga dtgirder kan vara skdrm ldngs Hagavéigen och/eller att

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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lamellhus placeras lings Hagavidgen alternativt kvartersbebyggelse med minst
hilften av bostadsrummen orienterade mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva klaras.

Om husen placeras direkt mot gang- och cykelvigen ska minst hélften av
bostadsrummen (vardagsrum och sovrum) véndas mot sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva klaras d v s mot véster, detta sékerstélls
genom planbestimmelsen m.

Norconsult har dven utfort en kompletterande bullerutredning 2016-10-03 som
visar att det inte blir ndgon fordndring av ljudnivéerna for befintlig bebyggelse vid
genomforande av planen for huset langst 1 norr 6kar ljudnivén 1 vaning 2 fran 59
till 60 dBA vilket beror pa att ljudnivén férdndras med nagon 1/10 dBA vilket vid
redovisning av heltal gor att det ’slagit Over”. Se bilaga 2.

Mot bakgrund av den bullerutredning som tagits fram mojliggor detaljplanen
lamellhus alternativt kvartersbebyggelse inom planomradet for att béttre passa in
pa platsen och skapa béttre inom- och utomhusmiljoer inom planomradet. Att
placera bebyggelse utmed Hagavégen skapar dven mer liv lingsmed gatan och
Okar upplevelsen av trygghet i omradet.

Vara berdkningar visar att de 50-60 bostédder som omrédet planeras for kommer
att ge Hagavigen en 0kning av trafiken pa omkring 250 fordon/dygn. Betrdffande
trafiksituationen sa ligger omréadet alldeles intill en stor busshéllplats och
trafikeras av busslinjer med 10 minuters trafik. Kommunen framjar hallbart
resande, att fler ska dka kollektivt, cykla och gd. Att omradet dessutom ligger
stadsnira uppmuntrar till det.

Bebyggelseomraden
Bostader

Fastigheten Haga 3:49 dr idag obebyggd. Planforslaget mojliggor att
flerbostadshus i fyra vaningar kan uppforas utmed ging- och cykelvigen
langsmed Hagavégen. Bakom flerbostadshusen skapas forutsittningar for omkring
tio radhus i tva vaningar med mojlighet till indragen takvaning, v;. Detta till
skillnad fran géllande detaljplan som medger uppférande av skolbyggnader.
Planbestimmelsen e; visar hur mycket fastigheten med radhus far exploateras.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomrédet ligger i omedelbar nidrhet till en F-9 skola vilken rdknas som en

relativt stor arbetsplats. I 6vrigt gransar omradet till bostadsbebyggelse av
blandad karaktir och lder.

Offentlig service

Planomradet ligger i1 stadsdelen Haga som har god nérhet till skolor, arbetsplatser,
handel, service, underhéllning samt goda kommunikationer i form av buss var
tionde minut.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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Tillganglighet

Till omradet rader god tillgdnglighet och ldngs Hagavégen finns en gang- och
cykelvdg som leder fran Birsta in till Sundsvalls centrum. Genom omrédet, i Ost-
vastlig riktning, 16per en gammal rest av Tegnérgatan som idag fungerar som ett
viktigt gangstrak. Genom planbestimmelsen GANG/CYKEL (gang- och
cykeltrafik) sékerstélls allmidnhetens passage genom omradet.

Det som pa plankartan dr markerat som rott och med planbestammelsen S foreslas
bibehéllas for skoldndamal (skolskog), utan byggritt (prickmark).

Gatan mellan skolomradet och planomrédet fungerar idag som plats for hamtning
och ldmning av skolbarn. Gatan trafikeras dven av tyngre fordon som sopbil och
varutransporter som har skolans matsal som mél. Genom planldggning foreslas
den personalparkering som finns bli kvar, P-PLATS. Boendeparkering, i form av
markparkering alternativt carport/garage, foreslas 16sas pé kvartersmark,
korsmark.. Forslag pa nya platser att himta/laimna barn har tagits fram, se bilaga
1. Detta dr dock skolans ansvar att 16sa.

Friytor
Lek och rekreation

I omradet runt Hagaskolan finns forhéllandevis gott om obebyggd naturmark for
barnens lek och uteaktiviteter men den behdver ses dver for att kunna nyttjas mer
effektivt. Da planomradet ligger i direkt anslutning till skolomradet har barnens
lekytor studerats. Det rodmarkerade omradet har valts att inte exploateras utan
istdllet sparas som skolskog at skolbarnen.

Park och naturmiljo

Hela omradet utgors idag av skogsmark men eftersom flera gronomraden finns i
omradets ndrhet kommer en exploatering av omradet inte bli s kdnnbar och den
norra delen, markerad som S i plankartan, som idag anvinds som skolskog av
skolbarnen, kommer dven fortsdttningsvis att bevaras och far darfor inte bebyggas
(prickmark).

I Sundsvalls kommuns 6versiktsplan dr planomradet utpekat som,;
Stadsutveckling - centrala stadsdelar och stadsdelscentrum dar utveckling och
fortatning bor ske med hansyn till varje stadsdels speciella forutsattningar™.
Att spara detta omradde som skog nir det idag rdder bostadsbrist dr att nyttja
stadsndra mark ineffektivt. I framtagandet av planen har virdet i form av
naturomrade vigts emot vérdet i form av att skapa nya bostdder. Viktigt att
poédngtera dr att &ven om omradet anvdnds som skog i dagsldget sd medger
géllande detaljplan en byggritt for skola pd denna plats. En dialog har forts med
skolan i framtagandet av denna plan och skolbarnen far inte leka i hela
skogsomradet. De haller sig enbart till den yta som &r markerad pé plankartan,
som vi sparat som, skolskog.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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Vattenomraden
Grundvattenforhallanden

Grundvatten har vid métning pétraffats 2,5 m under markytan (enl PM Dagvatten
utfort av SWECO 2015-10-09). Se bilaga 3.

Strandskydd

Enligt PBL 4 kap 17§ kan kommunen upphéva strandskyddet om intresset for att

ta omradet 1 ansprak vager tyngre dn strandskyddet. I detta fall innebar en

exploatering av rubricerad fastighet med bostéder ett bidrag till att hdva den

bostadsbrist som rader i Sundsvall.

Skél for att upphdva strandskyddet med stod av 18 ¢ § punkt 5 miljobalken &r att:

e Omradet behover tas 1 ansprék for att tillgodose ett angelidget allmént

intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Behovs for att tillgodose
kommunens behov av tétortsutveckling.

AT 2 P ALY IIII'

\ | |(
. & & f & : I\l | [
5. o 5 Katrinelunds skola - : it}

! Hagaskolan

w

Karta som visar de vattendrag (bl& linjer) dar strandskyddet upphavs inom planomradet

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Omradet dr beldget vid Hagavigen dér Tegnérgatan och Bygatan moéter
Hagavégen. Langs Hagavégen finns en gang- och cykelviag som leder frén Birsta
in till Sundsvalls centrum.

Kollektivtrafik

Linje 2 trafikerar med 10 minuters trafik. Héllplatsen vid Hagaskolan dr en av de
storre héllplatserna i Sundsvall med mellan 200 till 230 personer (mestadels
skolelever) som kliver av och pé varje dygn vilket innebdr att héllplatsen kommer
att behéllas 1 befintligt skick av sdkerhetsskil. Ev. kan en minskning av
busshallplatsen bli aktuell i samband med skolentréns upprustning.

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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Parkering och utfarter

Bilparkering ska I6sas inom den egna fastigheten. Enligt forslag till ny
parkeringsstrategi dr p-normen 0,8 p-platser per ligenhet. Om exempelvis 50
lagenheter skulle byggas innebér det, 0,8*%50 = 40 parkeringsplatser. 2-3% av det
totala bostadsbestdndet ska utgoras av parkeringsplats for funktionshindrade. De
ska placeras inom 25 meter fran huvudentrén och tillgédngligheten ska vara god.

Utfart kommer att ske mot Tegnérgatan i véster. Ett samnyttjande av
parkeringsplatserna kommer att vara mgjlig. Skolans personal och besdkare pa
dagtid och boende inom planomradet samt géstparkering pa kvillstid.

Cykelparkering

Yta for cykelparkering ska finnas inom planomridet. Cykelparkeringsnormen é&r 2
cpl per Igh + 0,5 cpl/Igh for besdkare. Minst en cpl per ldgenhet ska vara latt
tillgdnglig 1 anslutning till entré, dvs inte 1 nagot kallarforrad.

Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp

Fastigheten ansluts till det kommunala dagvattensystemet. Déarutdver planeras
markhojder och gronytor sa att dagvatten kan omhéndertas pa ett 1ampligt sétt
dven vid extrema floden.

J { 3
w7 &R bl \ S5

Omledning av framtrangande grundvatten kan utforas i ett nordligt eller ett sydligt alternativ,
rodprickade linjer.

Forslagsvis anldggs utjamningsvolymerna som vegetationskldadda svackor och
vatten avleds hit antingen via 6ppna diken eller via ledningar. Overskottsvatten

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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som inte magasineras och infiltreras kan kopplas till dagvattensystemen. Denna
16sning ger en langt gdende rening av dagvattnet. Vatten fangas upp i svackdiken
langs géng- och cykelvigen och leds i trumma under Hagavégen ut i det befintliga
kommunala dagvattensystemet. (Detta enligt dagvattenutredning utford av
SWECO 2015-09-11, reviderad 2015-10-09 och 2016-01-11).

Avfall

Sopbilar till planomrddet kommer att angora via Tegnérgatan och vidare in pé
gatan i planomradet. Sopbilar ska kunna angora fran de allminna gatorna utan
backningsrorelser och inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Avfall
ska tas om hand enligt kommunens avfallsplan. En vdndplan som é&r
dimensionerad for sopbilar, 18 m i1 diameter, har sékerstéllts pa plankartan.

Tele

Plats for el- och teleledningar 16ses inom den egna fastigheten. Rétten till
ledningarna kan sdkras genom att bilda ledningsrétt, alternativt servitut.

Barnperspektivet

Entrén till skolan fran Hagavigen dr i behov av upprustning och kan forslagsvis
forstarkas genom att lysande skulpturer placeras ut dér barn kan leka 1 vdntan pé
bussen. En trafiksdker ny plats for himtning och ldmning av barn foreslés, se
bilaga 1. Trygga gang- och cykelvégar finns fran néarliggande bebyggelse. En
allmin gang- och cykelvidg genom planomréadet sdkras i plankartan.

Administrativa fragor

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft andra kvartalet 2017.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap géller for allmédnna ytor som GATA, GATA,,
GANG/CYKEL, P-PLATS samt SKOLA. Enskilt huvudmannaskap giller for
kvartersmark, B (Bostédder).

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Genom fastighetsreglering avstér fastigheten Haga 3:49 (Sundsvalls kommun) del
av fastigheten till Haga 3:1 (Sundsvalls kommun), Haga 4:1 (Sundsvalls
kommun) och Grenen 1.

Genom fastighetsreglering avstér fastigheten Haga 3:1 (Sundsvalls kommun) del
av fastigheten till Haga 3:49 (Sundsvalls kommun) och Framtiden 1.

Tomtindelning

I och med ny PBL 2011 géller tomtindelningar/fastighetsplaner som en
fastighetsindelningsbestimmelse 1 detaljplanen. Nér 6nskemal om éndringar i
fastighetsindelning dir en tomtindelning/fastighetsplan finns méste detaljplanen
dndras och fastighetsindelningsbestimmelsen upphévas innan fastighets-
bildningsatgédrden kan genomforas.

Inom del av planomradet giller tomtindelningarna TI 2281K-167SKO och TI
2281K-2837SKO. For att planforslaget ska kunna mdjliggoras foreslas dérfor att
fastighetsindelningsbestimmelserna helt ska upphévas inom den nya detaljplanen
innan fastighetsbildningsédtgirderna kan genomforas.

Fastighetskonsekvenser

Fastighetsbildning
Fastigheterna inom detaljplanen Grenen 1, Haga 3:1, 4:1, 3:49 och Framtiden 1 ar
1 samma édgares hand, Sundsvalls kommun.

Fastigheten Haga 3:49 kan eventuellt komma att utgdras av tvd omraden.

Del av den obebyggda fastigheten Haga 3:49s mark utgérande av skola (S) ska
overforas genom fastighetsreglering till fastigheten Grenen 1.

Del av den obebyggda kommunala gatuparksfastigheten Haga 3:1s mark
utgorande av kvartsmark (B) ska dverforas genom fastighetsreglering till
fastigheten Haga 3:49.

Delar av den obebyggda bostadsfastigheten Haga 3:49s mark utgérande av allmén
platsmark (P-PLATS, GATA, GANG och CYKEL) ska dverforas genom
fastighetsreglering till fastigheterna Haga 3:1 och 4:1.

Del av den obebyggda gatuparksfastigheten 4:1s mark utgérande av skola (S) ska
Overforas genom fastighetsreglering till fastigheten Grenen 1.

Del av den obebyggda gatufastigheten 3:1s mark utgérande av skola (S) ska
Overforas genom fastighetsreglering till fastigheten Framtiden 1.

1. Mark for skoldndamal (kvartersmark) dverfors till Grenen 1 fran Haga 3:49

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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Mark for parkeringsplats verfors till Haga 3:1 frdn Haga 3:49

Mark for parkeringsplats verfors till Haga 3:1 frdn Haga 3:49

Mark for bostadsdandamal (kvartsmark) dverfors till Haga 3:49 fran Haga 3:1
Mark for gatudindamal 6verfors till Haga 4:1 fran Haga 3:49

Mark for skoldndamal (kvartsmark) éverfors till Grenen 1 frdn Haga 4:1
Mark for skoldndamal (kvartsmark) 6verfors till Framtiden 1 frén Haga 3:1
Mark for gatudindamal 6verfors till Haga 3:1 fran Haga 3:49

(Se karta pa omstiende sida)

N OhAWN

Grenen 1

Anléaggningsatgard

Om fastigheten Haga 3:49 avstyckas till flera styckningslotter kan en
gemensamhetsanldggning behdva bildas for att trygga samt férdela kostnader {for
utfarts- och parkeringsfrdgan, om detta inte 16ses privatréttsligt.

Ledningsrattsatgard
Ledningsritt for allminnytta ledningar kan bildas inom u-omrade, om detta inte

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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16ses privatrittsligt.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen med nddvindiga utredningar bekostas av Sundsvalls kommun.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Dagvattenutredning — SWECO 2015-09-11, reviderad 2015-10-09 och
2016-01-11

Markteknisk undersokning, geoteknik — SWECO 2015-09-18
Geoteknisk undersokning — SWECO 2015-09-18 reviderad 2015-10-16
Trafikanalys — Maria Jonasson SBK/Gatuavdelningen 2015-03-12
Bullerutredning, Norconsult 2016-10-03

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Utbyggnad av fastigheten Haga 3:49 innebér bland annat att:

Gillande detaljplan for S (skola) dndras delvis till bostadsdndamal for
flerbostadshus och radhus, B (bostadsbebyggelse)

Obebyggd mark blir anspraktagen for bostadsdndamal istéllet for
skolbyggnader.

Planen kommer med hjélp av flerbostadshus och radhus att bidra till en
blandning av olika boendeformer i omréadet vilket skapar en 6kad
integration.

En mer trafiksédker plats for ldamning och himtning av barn foreslas.
Bebyggelsen 0kar narvaron i omradet och bidrar till 6kad trygghetskénsla,
att ’se och bli sedd”.

Trafikbelastningen bedoms dka nagot pa omgivande gatunit samtidigt som

tillgang till god kollektivtrafik finns att tillga i direkt anslutning till
planomradet.
En del av den ”’spontana lekskogen” i omradet kommer att tas i ansprak.

Fastighetskonsekvensbeskrivhing - sammanfattning

Del av fastigheterna Haga 3:1 och Haga 3:4 overfors till Haga 3:49.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunala tjansteman som medverkat i planarbetet

Ann-Mari Lopez, planeringsarkitekt, Siv Nordin, planingenjor (uppréttande av
planforslag), Anna Alin, lantmitare, (genomforandefragor)

Jessica Johansson, lantmatare (fastighetsforteckning), Maria Jonasson
(trafikanalys).

Granskning Planbeskrivning
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3.49 m fl
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STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Ann-Mari Lopez

Planchef Planeringsarkitekt

Siv Nordin

Planingenjor

Granskning Planbeskrivning

Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
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kommun

Detaljplan for

Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3:49 m fl

Skdn, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE del 2 - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:13
under tiden 11 — 29 april 2016.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Allmént

Lansstyrelsen anser att kommunen behover arbeta vidare med fragan om
strandskydd och utveckla redovisningen for buller. 1 6vrigt strider inte
detaljplanen mot de intressen lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Behovsbeddmning av miljokonsekvensbeskrivning

Lansstyrelsen bedémer, i likhet med kommunen, att ett genomférande av
detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan som avses i
kap 4 § 34 plan- och bygglagen.

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden
Strandskydd
e Kommunen har angivit att strandskyddet ska upphavas med hanvisning

till det sarskilda skalet att omradet behéver anvéandas for att tillgodose
ett annat mycket angeldget intresse. Lansstyrelsen vill informera om att
skalet kan anvéndas under mycket speciella omstandigheter som &r mer
eller mindre unika till sin karaktér. Bostadsbebyggelse for att motverka
bostadsbrist ar enligt lansstyrelsen inte en sadan atgard dar det sarskilda
skalet kan anvandas.

e Laénsstyrelsen anser daremot att strandskyddet kan upphévas med stod
av 18 ¢ § punkt 5 miljo balken, omradet som dispensen avser behover
tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet. Lansstyrelsen vill upplysa om att det
sarskilda skalet ar tillampbart for atgarder som behdvs for att tillgodose
en kommuns behov av tatortsutveckling.

e Upphévande av strandskydd ndmns i kommunens planbeskrivning men
saknas pa plankartan. Lansstyrelsen vill darfor aven informera om att
strandskyddet maste upphéavas genom en administrativ bestammelse.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3:49 m fl
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Gransen for det eller de omraden déar strandskyddet upphéavs ska ocksa
markeras pa plankartan.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med en administrativ bestdmmelse
for hela planomradet betraffande strandskyddet. Aven planbeskrivningen har
kompletterats med en karta som visar diket som féranleder upphdvande av
strandskyddet. Texten om sarskilt skal har uppdaterats i planbeskrivningen.

Halsa och sakerhet
e Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att riktvarden kan
hallas avseende buller fran Hagavéagen. Planomradet avgransas
samtidigt aven av Tegnérgatan och ca 300 meter fran planomradet
aterfinns E4. Lansstyrelsen anser att en bullerberdakning bor goras
utifran omradets samlade bullersituation och inte enbart fran
Hagavagen.

Kommentar: En bullerutredning daterad 2016-09-09, utférd av Norconsult, ar
framtagen och visar att enbart envaningshus kan byggas inom planomradet
utan sarskilda bullerskyddsatgarder. For att kunna nyttja planomradet pa
basta satt kravs bulleratgarder. Mojliga atgarder kan vara skarm langs
Hagavagen och/eller att lamellhus placeras langs Hagavagen alternativt
kvartersbebyggelse med minst halften av bostadsrummen orienterade mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva klaras.

Norconsult har aven utfort en kompletterande bullerutredning 2016-10-03 som
visar att det inte blir nagon forandring av ljudnivaerna for befintlig bebyggelse
vid genomférande av planen for huset langst i norr 6kar ljudnivan i vaning 2
fran 59 till 60 dBA vilket beror pa att ljudnivan forandras med nagon 1/10 dBA
vilket vid redovisning av heltal gor att det ’slagit 6ver”. Se bilaga 2.

Mot bakgrund av den bullerutredning som tagits fram mojliggor detaljplanen
lamellhus alternativt kvartersbebyggelse inom planomradet for att battre passa
in pa platsen och skapa béttre inom- och utomhusmiljéer inom planomradet.
Att placera bebyggelse utmed Hagavagen skapar aven mer liv [angsmed gatan
och okar upplevelsen av trygghet i omradet.

e Lansstyrelsen vill aven uppmarksamma ljudkvalité pa ytor som anvands
for skola. Aven om bullerregler saknas for skolor och skolgardar kan
atgarder vidtas for att minimera bullernivaer. Boverket anger i PBL
kunskapsbanken att det ar 6nskvart med ljudniva om hogst 50 dBA
(ekvivalentniva dagtid) pa skolomraden som &r avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet.

Kommentar: Synpunkten tillgodoses inte da skolverksamheten ar en befintlig
verksamhet och detaljplanen endast bekraftar befintliga forhallanden. Stérre
delen av skolskogen for barnen ligger ovanfér den mest bullerutsatta delen.
Den nya bebyggelsen bedoms forbattra utomhusmiljon pa skolan ovansidan
planomradet da den nya bostadsbebyggelsen kan fungera som bullerskarm.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3:49 m fl
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Trafikverket
e Inga synpunkter.

Kommunala myndigheter och bolag:

Koncernstaben
Oversiktsplan
e Koncernstaben beddémer att detaljplanens utformning éverensstammer
val med intentionerna i géllande 6versiktsplan.

Bostadsforsorjning

e Planen bidrar pa ett positivt sétt till bostadsforsorjningen. Med hansyn
till att fastigheten ligger sa strategiskt bra ur ett integrationsperspektiv
och att den inte ar I3st till ndgon exploator annu, foreslar koncernstaben
att dialog inleds med socialtjdnsten om tomten kan vara lamplig for
deras behov.

e Exempelvis skulle fastigheten kunna inrymma traningslagenheter for
ensamkommande flyktingbarn, eller kanske en gruppbostad for
manniskor med sarskilda behov. Alternativt kan fastigheten upplatas till
en privat exploatdr, kombinerat med ett avtal om att en relativt stor
andel av lagenheterna ska upplatas for kommunens sarskilda behov.

Kommentar: Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan SHH Bostad AB och
kommunens mark- och exploateringsavdelning. Markanvisningen innebar att
exploatdren har en option att ensam forhandla med kommunen om
dverenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal for dessa markomraden.
Det innebar aven att exploatéren och kommunen tillsammans ska verka for en
andring av géallande detaljplan for omradet till anpassning for en kommande
exploatering.

Socialférvaltningens behov &r noterat. En dialog mellan kommunen och
exploatdren kring vad som &r lampligt att bygga i omradet kommer att foras
under detaljplanens framtagande och vid genomforandet av planen.

Stadsutveckling
e Planen bidrar pa ett positivt satt till utveckling och fortatning av en
centrumnéra stadsdel.

Folkhalsa
e Utformningen av bebyggelse och gronytor bér goras med storsta
omsorg om att minimera bullerstérningarna for de manniskor som
kommer att vistas inom fastigheten.

Kommentar: Mot bakgrund av den bullerutredning som tagits fram mojliggor
detaljplanen lamellhus alternativt kvartersbebyggelse inom planomradet for att
béattre passa in pa platsen och skapa battre inom- och utomhusmiljoer inom
planomradet. Att placera bostadshebyggelse utmed Hagavéagen skapar aven
mer liv langsmed gatan och okar upplevelsen av trygghet i omradet. Genom ett

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
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markanvisningsavtal har SHH Bostad AB skissat pa ett forslag som lampar sig
pa platsen utifran de nya forutsattningar som bullerutredningen visar pa.

e Vid bearbetning av "skolskogen™ bor beaktas att barn ofta kan ha ett
stOrre utbyte av naturlig skogsmark &n av en alltfor tillrattalagd park.

Kommentar: Pa plankartan har ett omrade sparats som “’skolskog™. Barn- och
utbildning ansvarar sedan for utformningen av denna yta.

e Integrationsfragorna ar mycket viktiga for den langsiktiga folkhalsan.
Det ar darfor mycket bra om planldggningen kan bidra till en 6kad
integration i kommunen genom att tillskapa bostader for malgrupper
som har svart att i Gvrigt "ta plats" i stadsdelen.

Kommentar: Enligt OP 2021: Kommunen ska aktivt motverka segregation i
boendet genom att stimulera till ett allsidigt bostadsbyggande vad galler olika
upplatelseformer, lagenhetsstorlekar och hustyper™. Planen kommer med hjalp
av flerbostadshus och radhus bidra till en blandning av olika boendeformer i
stadsdelen Haga vilket bidrar till en 6kad integration.

FAVI
e Inga synpunkter.

Miljoférvaltningen

Miljénamnden &r positiv till att omradet anvéands for att bygga flerbostadshus,
vilket innebar god hushallning med ett attraktivt omrade som idag ar obebyggd
skogsmark.

Planforslaget ar val genomarbetat pa flera viktiga punkter:

e Det finns ett omrade som kommer att reserveras som skolskog for
Hagaskolan.

e Planfdrslaget anger ocksa hur markféroreningar ska hanteras. Marken
kommer att planlaggas for kénslig markanvéandning.

e Problem med trafikbuller fran Hagavagen kommer att féljas och hanteras i
forsta hand genom att bostaderna placeras 34 meter fran Hagavagens mitt
och att ytan nédrmast Hagavéagen markeras som park.

e Dagvatten kommer att hanteras genom att utjdmningsvolymer anléaggs som
vegetationskladda svackor och dverskottsvatten leds till kommunens
dagvattensystem. Utjamningsvolymerna maste utformas sa att de inte
medfor olycksrisker for framforallt barn.

Kommentar: Synpunkterna &ar noterade.

Service- och teknikférvaltningen
e Inga synpunkter.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3:49 m fl



2016-10-10 SBN-2014-01112 S)

Socialférvaltningen
e Utifran socialférvaltningens stora behov av lagenheter de kommande
aren, valkomnar namnden planerna pa att uppfora bostadsbebyggelse
inom angivet planomrade. Det geografiska laget skulle dven bidra till
att oka tillgangligheten och integrationen i samhallet och gora det goda
livet mgjligt aven for de manniskor som star i behov av socialnamndens
stod.

Socialférvaltningen har ett stort behov av lagenheter, 1:or - 2:or, bade nu och
kommande ar. De malgrupper som berors ar funktionshindrade,
socialpsykiatrin samt ensamkommande barn. Férvaltningen har idag svart att
verkstalla beslut om boenden for malgrupper inom LSS och socialpsykiatrin.
Detta innebér att forvaltningen riskerar viten i mangmiljonbelopp vilket
paverkar forvaltningens redan anstrangda ekonomi. Forvaltningen ar darfor
mycket angeldgen om att nér det byggs bostéder att ett visst antal av dessa
reserveras for socialforvaltningens malgrupper.

Det finns dock olika behov och forutsattningar bland dessa malgrupper vilket
innebér att i praktiken behdver lagenheterna vara lokaliserade pa
tre olika sétt:

1. fristdende lagenheter, ca 10-12 stycken, samlade i samma trappuppgang
eller fordelade pa trappuppgangar intill varandra, eller i, till varandra,
narliggande huskroppar. I direkt anslutning till dessa lagenheter finns behov
av ett personalutrymme motsvarande en 3:a.

2. fristdende lagenheter, ca 10-12 stycken, spridda inom samma huskropp. |
direkt anslutning till dessa lagenheter finns behov av ett personalutrymme
motsvarande en 3:a.

3. fristaende lagenheter inom samma stadsdel.

Sammanfattningsvis sa 6nskar forvaltningen att av dessa lagenheter som ska
byggas sa borde ett visst antal lagenheter reserveras for forvaltningens
malgrupper. Forvaltningen foreslar att socialnamnden beslutar att anta
forvaltningens remissvar samt 6verlamna det till stadsbyggnadsnamnden.

Kommentar: Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan SHH Bostad AB och
mark- och exploateringsavdelningen. Ovan ndmnda synpunkter ar noterade
och kommer att tas med i det fortsatta planarbetet. En dialog mellan
kommunen och exploatdren kring socialférvaltningens verksamhet, manniskor
som star i behov av socialnamndens stod kommer att ske under detaljplanens
framtagande och vid genomférandet av planen.

MittSverige Vatten AB
e Inom tomtomradet finns inga befintliga va-ledningar.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
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Vattenfoérsorjning
e Vattenanslutning kan beredas genom den befintliga vattenledningen i
Hagavagen. Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan ca
+60 mVp (meter vattenpelare).

Kommentar: Synpunkt noterad.

Spillvattenledning
Anslutning kan ske till den befintliga spillvattenledningen i Hagavégen.
Dréanering och takvatten far ej anslutas till spillvattenledningen.

Kommentar: Synpunkt noterad.

Dagvattenavledning
e Det ar viktigt att man planerar markhojder och gronytor sa att man i
forsta hand kan ta hand om dagvattnet inom fastigheten. I andra hand
ska fordréjning av dagvattnet ske inom fastigheten innan avledning sker
till den befintliga dagvattenledningen i Hagavéagen.
e Sker dagvattenhantering enligt PM2 DAGVATTEN HAGAVAGEN
REV 2016-01-15 finns inget ytterligare att anfora.

Kommentar: Synpunkterna ar noterade. Inom ett verksamhetsomrade for
dagvatten ansvarar den enskilde fastighetsagaren for sin fastighet och for
avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom fastigheten. Detta innebar
att den enskilde fastighetsdgaren ansvarar for att det dagvatten som inte kan
infiltrera i marken pa den egna fastigheten avvattnas till den forbindelsepunkt
som verksamhetsomradets huvudman har anvisat. Forbindelsepunkten ar
gransen mellan en allmén va-anlaggning och en va-installation.
Forbindelsepunkten kan exempelvis vara en dagvattenbrunn eller ett 6ppet
dike. Den enskilde fastighetsagaren ar skyldig att vid bygg- och markatgard
inom fastigheten félja de bestammelser som kommunen angett i detaljplanen. |
detaljplanen anges med prickmark mark som inte far bebyggas™ att marken
utmed gang- och cykelvagen genom omradet inte far bebyggas da det ska
fungera som svackdike for bortledning och infiltration av dagvatten i omradet.

Sundsvall Energi AB, elnat
Sundsvall EInat AB har tagit del av utskickade handlingar och lamnar
féljande kommentarer:

El:

e Finns inga elledningar, kabelskap mm som utgdr nagra hinder for en
exploatering.

e Ingen ny transformatorstation behdvs utan kraft hamtas fran befintligt
nat. Nya lagspanningsledningar kommer att behova forlaggas i befintlig
GC-vég efter Hagavagen samt i den nya GC-vagen i omradet for att
kunna forse de nya husen med el.

Granskning Samradsredogorelse
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Opto:

e Det finns en optobrunn samt en servisledning till Katrinelundskolan
man maste ta hansyn till vid en byggnation av skola i den forslagna
detaljplanen. | 6vrigt sa finns det inga optoledningar, brunnar mm som
utgdr nagra hinder.

Inga Ovriga kommentarer.
Kommentar: Synpunkterna &ar noterade.

Sundsvall Energi AB, fjarrvarme
e Fastigheten ar mojlig att ansluta till fjarrvarmenétet, i ovrigt har
Sundsvall Energi inga synpunkter.

Kommentar: Synpunkten ar noterad.

Medelpads Raddningstjanstforbund
¢ Inga synpunkter.

Kommentar: Synpunkten ar noterad.

Foretag:

E.ON
e Vi konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for elnat
och tar darmed inte stéllning till planforslaget.

Kommentar: Synpunkten ar noterad.

Privatpersoner:

Helene Westerlind, Haga 3:48
e Jag forstar vikten av att bygga nya bostader i en stad som vill expandera
och dar behovet av lagenheter &r stort. Trots det sa tycker jag att det ar
mycket olyckligt att spranga in bebyggelse pa detta lilla omrade.

Kommentar: | kommunens uppdrag ingar bl a fortatning av befintliga
strukturer. Utdrag ur Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021:

’Kommunen ska aktivt motverka segregation i boendet genom att stimulera till
ett allsidigt bostadsbyggande vad galler olika upplatelseformer,
lagenhetsstorlekar och hustyper”. ”’Tatorten och stadskarnan fortatas och
utvidgas med nya bostader”. (OP 2021).

’Kommunen ska genom god mark- och planberedskap ge forutsattningar for
nyproduktion av bostader i saval flerbostadshus som smahus. En blandning av
olika boendeformer bor efterstravas”.

Granskning Samradsredogorelse
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Det ar viktigt att bygga stad och att nyttja de markresurser som finns centralt
dér service, kollektivtrafik, handel etc. redan finns. ’Bygg staden inat”
anvands av manga kommuner och innebér att utnyttja befintlig stadsstruktur
effektivare”.

Utdrag ur Sundsvalls handlingsplan for bostadsférsorjning 2016-2021:

’Bygg fler hyresréatter for olika malgrupper, i tatort och i
kommundelscentrum.

’Bygg fler bostadsratter, i tatort och i kommundelscentrum”.

e Att kommunen vill snygga upp och planera for ett mer parkliknande
skogsparti mellan Tegnérgatan och Hagavégen &r véllovligt. Min
uppfattning ar att det finns andra omraden, som &r nara bebyggelse och
befintligt vatten- och avloppssystem, dar man ocksa har narhet till
skola, affarer, bussforbindelse etc. Varfor inte se pa omraden i
anslutning till Granloholm, sjukhuset, Granlo eller Selanger?

Kommentar: Kommunen tittar dven pa andra omraden men detta ar ett
omrade som i Sundsvalls kommuns 6versiktsplan ar utpekat som ett omrade for
’Stadsutveckling - centrala stadsdelar och stadsdelscentrum dar utveckling
och fortatning bor ske med hansyn till varje stadsdels speciella
forutsattningar”. Omradet har bra forutsattningar att véxa hallbart tack vare
att vi bygger utefter befintliga strukturer dar utbyggd kollektivtrafik och
service redan finns.

e Dessutom sa ar Hagavagen redan alltfor trafikerad och detta skulle inte
minska med den har atgarden.

Kommentar: Vara berakningar visar att de 50-60 bostader som omradet
planeras for kommer att ge Hagavégen en 6kning av trafiken pa omkring 250
fordon/dygn. Betraffande trafiksituationen sa ligger omradet alldeles intill en
stor busshallplats och trafikeras av busslinjer med 10 minuters trafik.
Kommunen framjar hallbart resande, att fler ska aka kollektivt, cykla och ga.
Att omradet dessutom ligger stadsnéara uppmuntrar till det.

Marianne och Bert Johansson, Kéallan 2
e Eftersom omradet har varit och ar avsett for skolverksamhet anser vi att

det ar mycket olampligt att anvandas pa annat sétt an av
skolverksamhet. Omradet anvénds ofta, som vi ser det, for bade
naturlektioner och lekskog for de mindre barnen. Och om man ocksa
eventuellt skall anlagga parkering och hamtningsplats pa befintligt
skolomrade ar det anmarkningsvart att tidigare samrad med "Barn &
Utbildning” inte sdger sig ha behov av marken. Det verkar som att
sadana synpunkter ar valdigt kortsiktliga. Nar vara barn vaxte upp,
visserligen for en del ar sedan, fanns det inte ens plats for dem pa
Hagaskolan utan de fick tillbringa lag- och mellanstadiet pa
Tomteskolan, Norrlidsskolan eller Bosvedjeskolan fast vi bodde
narmast Hagaskolan. Om man dessutom betanker att behovet av
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utbildning 6kar med en skolklass om dagen i Sverige pa grund av
flyktinginvandringen (dessa maste ocksa fa ndgonstans att bo) ar det
anmarkningsvart att man begransar sig pa detta vis.

Kommentar: Enligt Barn- och utbildnings lokalstrateg som planerar for
forskola och skola ur ett samlat perspektiv for hela kommunen ar Hagaskolan
inte i behov av nagon utékning i dagslaget. Daremot rader stort behov av
bostader. | Sundsvall rader stor bostadsbrist samtidigt som kommunen har ett
politiskt mal att vaxa fran 98 000 till 100 000 invanare till ar 2021, enligt
Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021. Detta omrade ger oss dessutom
mojlighet att bygga utefter befintliga strukturer dar utbyggd kollektivtrafik och
service redan finns.

| framtagandet av planen har vérdet i form av naturomrade vagts emot vardet i
form av att skapa nya bostader. Viktigt att poangtera ar att aven om omradet
anvands som skog i dagslaget sa medger gallande detaljplan en byggratt for
skola pa denna plats.

e Enannan synpunkt &r att trafiken i omradet kommer att 6ka vasentligt i
anslutning till skolan och de planerade fastigheterna. Eftersom
Tegnérgatan anvands av trafikanter till stor del som till- och utfart av
ovre Hagaomradet ar det tidvis mycket trafik och da speciellt pa
morgonen da folk borjar jobba och skolbarnen skall lamnas. Visserligen
rader hastighetsbegransning till 30 km/h narmast skolan, men det
paverkar inte trafikintensiteten och hastigheten namnvart pa
Tegnérgatan.

Kommentar: Planomradet ligger nara en stor busshallplats med bussar som
trafikerar planomradet var tionde minut. | Sundsvalls kommuns versiktsplan
2021 star det att vi ska "’bygga utefter befintliga strukturer dar service och
kollektivtrafik redan finns™, detta for att framja ett hallbart resande.

Vara berakningar visar att de 50-60 lagenheter som omradet planeras for
kommer att oka trafiken med ca 250 fordon/dygn. Totalt kommer da
Tegnérgatan att ha ca 1000 fordon/dygn. Gatan har gang- och cykelvag och vi
bedomer att det gar att trafikera gatan utan att sdkerheten forsamras.

e | planerna sager man att det skall anldggas minimalt med
bilparkeringsplatser, 0,8 st per lagenhet, vilket sakert innebdr att fordon
kommer att parkeras pa narliggande gator och utrymmen.

Kommentar: Malet &r att vi i ett sa stadsnara lage, 2,5 km fran centrum, ska
anvanda oss av mer hallbara transportmedel &n bilen sasom kollektivtrafik och
gang- och cykel. I anslutning till planomradet finns bra gang- och cykelvagar
och dessutom trafikeras omradet av busslinje 2 var tionde minut.

Parkeringstalet ar beraknat utifran bilinnehavet. Om det blir problem med

felparkerade bilar kommer kommunen att bevaka detta. Kommunen arbetar
aktivt for att fler ska ga, cykla och aka kollektivt. Det &r dven nagot som de
som bygger i Sundsvall uppmanas att arbeta med.

Granskning Samradsredogorelse
Detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Hagavagen
Haga 3:49 m fl



2016-10-10 SBN-2014-01112 10

e | kommunens Oversiktsplan star det: ”... gemensamt &r att de ska bygga
vidare pa befintliga strukturer och den karaktar som omradet besitter."
Detta rimmar valdigt illa att da bygga flerbostadshus i detta omrade.
Det ar val att ga tvart emot dversiktliga planer! Att offra grénomraden
for att bygga "5-vaningshus" pa skolomradet kan inte vara "att framja
moten mellan manniskor", utan istéllet bygga pa och 6ka motsattningar!
Vi ar darfor negativa till detta projekt.

Kommentar: | Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021 ar planomradet utpekat
som; *’Stadsutveckling - centrala stadsdelar och stadsdelscentrum dar
utveckling och fortatning bor ske med hansyn till varje stadsdels speciella
forutsattningar”. Att spara detta omrade som skog nér det idag rader
bostadsbrist ar att nyttja stadsnara mark ineffektivt. I framtagandet av planen
har vérdet i form av naturomrade vagts emot vardet i form av att skapa nya
bostader gjorts. Viktigt att poangtera ar att &ven om omradet anvands som
skog i dagslaget s& medger gallande detaljplan en byggrétt for skola pa denna
plats. En dialog har forts med skolan i framtagandet av denna plan och
skolbarnen far inte leka i hela skogsomradet. De haller sig enbart till den yta
som ar markerad pa plankartan, som vi sparat som *’skolskog™.

Olika platser har olika forutsattningar men gemensamt ar att de ska bygga
vidare pa befintliga strukturer och den karaktar som omradet besitter. Enligt
Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021 har omradet utefter Hagavagen en
stadsbyggnadskaraktar av flerbostadsvillor blandat med mindre flerbostadshus
samt smaskalig bebyggelse som enbostadsvillor och parhus. Planforslaget
spinner vidare pa den karaktaren genom flerbostadshus och radhus.

Genom att bygga flerbostadshus och radhus far vi en blandad bebyggelse
vilket framjar integration och mangfald. Det &r inte enbart barnfamiljer med
en viss social status som kan bosétta sig i populéara Haga utan det ger aven fler
manniskor mojlighet att bosétta sig har, med annan social och kulturell
bakgrund. Detta framjar integration och mangfald. Det ger dven upphov till
flyttkedjor. Aldre manniskor kan sélja sin villa och fortfarande bo kvar i
samma omrade. Det finns ett boende i Haga for livets alla skeden.

Bo och Eva Sjogren, Kéllan 3

Vi ager fastigheten Kallan 3 och har beretts tillfalle att lamna synpunkter pa
rubricerade forslag. Kallan 3 ar en villafastighet som ar belagen i direkt anslutning
till planomradet.

e Det tilltankta planomradet utgors av ett langsmalt naturomrade mellan
Hagaskolan och Hagavagen. Den omgivande bebyggelsen utgérs av lag
villabebyggelse och laga skolbyggnader. Planomradet ar miljostort pa
grund av buller fran den hart trafikerade Hagavagen. Vi har tagit del av
samradshandling och vill med anledning av detta framfora foljande
fragestallningar och synpunkter. Det som &r centralt for oss som ar
narboende &r att fa veta hur den planerade exploateringen paverkar var
boendemiljo. Markligt nog innehaller samradshandlingen ingen sadan
information. Detta trots att exploateringen kommer att paverka
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boendemiljon i stort pa grund av att de planerade hoghusen star i starkt
kontrast till den befintliga villabebyggelsen. Vidare kommer
exploateringen att medféra stérningar i form av trafikbuller och 6kad
trafikmangd. Vi anser att denna paverkan och dessa storningar medfor
betydande miljopaverkan pa boendemiljon, och att det darfor ar nodvéandigt
att det upprattas en miljokonsekvensbeskrivning. Bor i vart fall foljande
fragor belysas i detalj.

Kommentar: Miljokonsekvensbeskrivning ar ej nédvandig enligt
Lansstyrelsens yttrande som gar i linje med kommunens bedémning, se
Lansstyrelsen yttrande under rubriken ’Behovsbeddémning av
miljokonsekvensbeskrivning™.

Trafikbelastningen bedéms 6ka nagot pa omgivande gatunét, 50-60 nya
lagenheter ger en 6kning av trafikmangden pa ca 250 fordon/dygn, samtidigt
som tillgang till god kollektivtrafik finns att tillga i direkt anslutning till
planomradet. En kompletterande bullerutredning &r framtagen som visar att
det inte blir nagon forandring av ljudnivaerna for befintlig bebyggelse vid
genomforande av planen for huset langst i norr 6kar ljudnivan i vaning 2 fran
59 till 60 dBA vilket beror pa att ljudnivan férandras med nagon 1/10 dBA
vilket vid redovisning av heltal gor att det ’slagit 6ver”. Se bilaga 2.
Bebyggelsen bedéms ¢ka narvaron i omradet och bidra till 6kad
trygghetskansla, att ”’se och bli sedd”. En del av den ’spontana lekskogen™ i
omradet kommer att tas i ansprak. Perspektivskisser ar framtagna for att visa
pa hur den nya bebyggelsen kommer att passa in i omradet.

e Vi ifragasatter lampligheten att bebygga omradet med femvaningshus
nar den omgivande bebyggelsen utgors av laga villakvarter. Om
omradet nodvandigtvis behover exploateras bor det ske pa sétt som
harmoniserar med stadsdelens karaktar.

Kommentar: Olika platser har olika férutsattningar men gemensamt ar att de
ska bygga vidare pa befintliga strukturer och den karaktar som omradet
besitter. Enligt Sundsvalls kommuns oversiktsplan 2021 har omradet utefter
Hagavagen en stadsbyggnadskaraktar av flerbostadsvillor blandat med mindre
flerbostadshus samt smaskalig bebyggelse som enbostadsvillor och parhus.
Planforslaget spinner vidare pa den karaktaren genom att mojliggéra
bebyggelse i form av flerbostadshus och radhus.

Genom att bygga flerbostadshus och radhus far vi en blandad bebyggelse
vilket framjar integration och mangfald. Det &r inte enbart barnfamiljer med
en viss social status som kan bosétta sig i stadsdelen Haga utan det ger &ven
fler manniskor mojlighet att bosatta sig har, med annan social och kulturell
bakgrund. Detta framjar integration och mangfald. Det ger dven upphov till
flyttkedjor dar aldre manniskor kan sélja sin villa och fortfarande bo kvar i
samma omrade. Det finns ett boende i Haga for livets alla skeden.

e Vi ifragasatter antalet byggnadskroppar och dess placering inom
planomradet. Att placera 4 st femvaningshus inom ett mycket
begransat omrade, som ar upptryckt mot Tegnérgatan ar direkt
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olampligt m.h.t angransande smahusbebyggelse. For att minska den
negativa inverkan bor antalet byggnadskroppar minskas ner till hogst
tva och antalet vaningar minskas ner till hogst 3.

Kommentar: | Sundsvalls kommuns 6versiktsplan ar planomradet utpekat som;
’Stadsutveckling - centrala stadsdelar och stadsdelscentrum dar utveckling
och fortatning bor ske med hansyn till varje stadsdels speciella
forutsattningar”. Att spara detta omrade som skog nér det idag rader
bostadsbrist ar att nyttja stadsnara mark ineffektivt. I framtagandet av planen
har vérdet i form av naturomrade vagts emot vardet i form av att skapa nya
bostader. Viktigt att poangtera ar att &ven om omradet anvands som skog i
dagslaget s& medger gallande detaljplan en byggrétt for skola pa denna plats.
En dialog har forts med skolan i framtagandet av denna plan och skolbarnen
far inte leka i hela skogsomradet. De haller sig enbart till den yta som ar
markerad pa plankartan, som vi sparat som “’skolskog”.

Byggnadernas placering ar gjord utifran den trafikbullerberéakning som ar
gjord, daterad 2016-10-21 samt for att forsoka spara sa mycket skolskog som
mojligt till skolbarnen narmast byggnaden dar fritids inryms. Viktigt att
hushalla med stadsnéra mark som kan anses vara en andlig resurs.

e Vianser att fragan om parkering och utfart behover utredas ytterligare.
Tegnérgatan ar redan idag hart belastad under vissa tider och tillkommande
bebyggelse kommer ytterligare att forvarra dessa problem. Darfér bor den
nuvarande trafiksituationen langs Tegnérgatan klarlaggas. Vidare behdver
forhallandena med ytterligare trafikbelastning tydliggoras. Dérvid bor
fragan om bullernivaer sarskilt belysas. Darutdver bor alternativa losningar
avseende parkering och utfart tas fram. For att minska stérningar bor utfart
ske direkt till Hagavagen. Mojligen genom att tillskapa en helhetsldsning
for korsningen mellan Hagavagen och Bygatan, busshallplats, parkering for
boende, skolanstallda samt for att hdmta och lamna barn.

Kommentar: Var bedémning ar att det &r samre att bygga ytterligare en
korsning mot Hagavéagen. Fler korsningar innebar stérre olycksrisker. Langs
Hagavéagen gar ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik som anvands dels av
skolbarnen till Hagaskolan men ocksa av sadana som ska till och fran arbetet.
Alternativa hamt- och lamningsplatser for skolbarnen har tagits fram och
diskussion fors med Barn- och utbildning under planarbetets gang.
Planforslaget har bearbetats och den parkeringsyta som ligger mellan
skolomradet och planomradet forblir oforandrad.

e Noterbart i detta sammanhang ar att planforfattarna sjalva i samtliga
forslag avseende parkeringslosning for hdmtning och lamning av skolbarn
anser att man bor undvika att ”dra in onddigt mycket trafik i
bostadsomradet som stor boendemiljon. Med den vetskapen ar det markligt
att planforslaget inte innehaller nagot alternativ som inte orsakar stérningar
utmed Tegnérgatan. | dvrigt har vi for narvarande inget att tillagga, utan
avvaktar nodvéandiga kompletteringar i form av en grundlig
miljokonsekvensbeskrivning.
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Kommentar: En bullerutredning daterad 2016-10-21, utférd av Norconsult, ar
framtagen och visar att enbart envaningshus kan byggas inom planomradet
utan sarskilda bullerskyddsatgarder. For att kunna nyttja planomradet pa
basta satt kravs bulleratgarder. Mojliga atgarder kan vara skarm langs
Hagavagen och/eller att lamellhus placeras langs Hagavagen alternativt
kvartersbebyggelse med minst halften av bostadsrummen orienterade mot en
sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva klaras.

Mot bakgrund av den bullerutredning som tagits fram foreslas lamellhus
alternativt kvartersbebyggelse inom planomradet for att béattre passa in pa
platsen och skapa béttre inom- och utomhusmiljéer inom planomradet. Att
placera bostadsbebyggelse utmed Hagavagen skapar aven mer liv langsmed
gatan och okar upplevelsen av trygghet i omradet, till skillnad fran ett
skogsparti.

Norconsult har utfort en kompletterande bullerutredning 2016-10-03 som visar
att det inte blir ndgon forandring av ljudnivaerna for befintlig bebyggelse vid
genomforande av planen for huset langst i norr 6kar ljudnivan i vaning 2 fran
59 till 60 dBA vilket beror pa att ljudnivan forandras med nagon 1/10 dBA
vilket vid redovisning av heltal gor att det ’slagit 6ver”. Se bilaga 2.

Som namnts tidigare, forsoker vi i forsta hand att bygga utefter befintliga
strukturer dar det finns bra kollektivtrafik och gang- och cykelvéagar pa ett
lagom avstand fran stadskarnan for att framja mindre bildkande och prioritera
kollektivt akande istéallet.

Per och Agneta Nilsson, Kaptenen 2

Orimligt att 6ka trafiken pa den redan nu hart trafikerade Hagavagen. Dels
genom trafik till/fran de planerade husen men ocksa den tunga trafik som
kommer att vara under byggtiden. For att klara bullernormen vill man lagga
husen sa langt fran vagen som méjligt med sk "parkmark™ som buffertzon men
det forbattrar inte bullernivan for oss som har fastigheter som ligger efter
Hagavagen. Vi har ingen mojlighet att anldgga sk "parkmark™ for att minska
bullernivan vid vara fastigheter. | allmanhet bor man val inte oka trafiken runt
en skola!

Kommentar: Planomradet ligger nara en stor busshallplats med bussar som
trafikerar planomradet var tionde minut. | Sundsvalls kommuns dversiktsplan
2021 star det att vi ska "’bygga utefter befintliga strukturer dar service och
kollektivtrafik redan finns™, detta for att framja ett hallbart resande.

Storningar under byggtiden beaktas enligt Naturvardverkets allmanna rad om
buller fran byggplatser (NFS 2004:15)och 2 kap. i Miljobalken(1998:808) om
allméanna hansynsregler m.m. Naturvardsverkets allménna rad innehaller
riktvarden for buller fran byggarbetsplats som inte bor 6verskridas.

Vara berédkningar visar att de 50-60 lagenheter som omradet planeras for
kommer att 6ka trafiken med ca 250 fordon/dygn. Totalt kommer da
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Tegnérgatan att ha ca 1000 fordon/dygn. Gatan har gang- och cykelvag och vi
bedomer att det gar att trafikera gatan utan att sdkerheten férsamras.

En bullerutredning daterad 2016-10-21, utférd av Norconsult, ar framtagen
och visar att enbart envaningshus kan byggas inom planomradet utan sarskilda
bullerskyddsatgarder. For att kunna nyttja planomradet pa basta satt och méta
den stora bostadsbristen kravs bulleratgarder. Mojliga atgarder kan vara
skarm langs Hagavagen och/eller att lamellhus placeras langs Hagavégen
alternativt kvartersbebyggelse med minst halften av bostadsrummen
orienterade mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva klaras.

Den beraknade trafikokningen beddms inte innebéra nagra okade olycksrisker.
Kommunen arbetar aktivt med att fler ska ga, cykla och aka kollektivt. Den
storsta andelen av trafiken vid skolor ar ofta féraldrar som skjutsar sina barn.
Runt Hagaskolan finns flera fina gang- och cykelvagar och bussen stannar
precis utanfér skolan. Med andra ord, det finns stora mojligheter att inte
anvanda bilen.

e Orimligt att exploatera ett gronomrade intill en skola som fungerar som
lekomrade for skolans barn. Vi behover varje gronomrade som finns
inom staden for rekreation och for att forbattra luft och miljo. Inte minst
dar det a&r mycket trafik. Det fanns val ett syfte med att man faststallde
detta i nuvarande detaljplan?

Kommentar: En del i arbetet med att ta fram en detaljplan ar att vaga olika
intressen mot varandra. | denna plan har vardet i form av naturomrade pa
denna plats vags mot vardet av att skapa nya bostader gjorts. En dialog har
forts med skolan i framtagandet av denna plan och skolbarnen far inte leka i
hela skogsomradet, dvs att hela skogen anvands inte som skolskog idag. De
haller sig enbart till den yta som &r markerad pa plankartan, som vi sparat
som “skolskog™. Viktigt att podngtera ar att &ven om omradet anvands som
skog i dagslaget s& medger gallande detaljplan, DP 24 en byggratt for skola pa
denna plats.

e Markomradet ar till ytan tamligen begréansat och vi har svart att se att
det inte skulle upplevas som trangt med en bebyggelse sasom planerat.
Det finns heller ingen bebyggelse i omradet som &r sa hog som de
planerade. Det skulle enligt var mening stéra harmonin av den laga
villabebyggelse som finns i omradet.

Kommentar: Mot bakgrund av de synpunkter som inkommit har vi tagit fram
ett nytt forslag till hur omradet kan utformas. Utefter Hagavagen finns det
flerbostadshus idag som uppmuntrar till flerbostadshus i form av lamellhus
eller kvartersbebyggelse. En blandad bebyggelse med lagenheter och radhus
ger fler manniskor av olika social bakgrund mojlighet till ett bra boende.

e Vi fragar oss om det behdvs en exploatering av det har lilla omradet i
sken av de nya omraden som anlaggs pa norra och sédra kajen samt pa
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Sodermalm och Véastermalm? Detta stora utbud torde vél racka for att
tillfredsstélla efterfragan av lagenheter for ett bra tag framover.

Kommentar: Vi har bostadsbrist i Sundsvall och har som uppdrag att bygga
utefter befintliga strukturer. Vi behéver komplettera och fortata i alla
stadsdelar for att fa mer sammanhangande stadsdelar med blandad bebyggelse
som bidrar till mangfald och integration. Fler méanniskor av olika social
bakgrund far méjlighet till ett bra boende. Se dven évriga svar med liknande
innebdrd.

Eva Lofkvist, Kaptenen 3
Vi motsétter oss foreslagen byggnation pa tomten av bland annat féljande skal:

e Vi vill ha kvar gronomradet med backen, det pagar ett generationsskifte
i det har omradet med manga barnfamiljer som flyttar in. Barnen leker i
denna skog och vid backen eftersom det ar det enda gronomrade som
finns i denna del av Haga. Det ar &ven manga barn och vuxna som
promenerar efter stigen som finns i gronomradet.

Kommentar: Skogen har ej ett hogt naturvarde och nyttan av den maste stéllas
i relation till nyttan av att bygga bostader pa denna plats. Det finns mer
kvalitativ skog pa gangavstand fran Hagaomradet i form av “’ryggis-slingan™.
Till Norra Bergets vidstrackta gronomrade ar det en knapp kilometer fran
planomradets naromrade.

e Eftersom trafiken redan nu har 6kat valdigt kraftigt med 8700 fordon
per dygn pa Hagavagen sedan E4:an och infarten till stan gjordes om &r
vi véldigt oroliga 6ver vara barns sakerhet nér de ska ta sig till och fran
skolan, da det redan idag ar valdigt stressigt och koer i trafiken pa
Hagavagen och runtomkring skolan. Med flerbostadshus med manga
boende samt bestkande till boende kommer det bli ytterligare anstréangt
trafiklage i omradet. Det &r redan idag svart att ta sig ut pa Hagavagen
fran var och ovriga befintliga fastigheter efter Hagavagen, foreslagen
byggnation forsamrar detta ytterligare for oss.

Kommentar: Vara berékningar visar att de 50-60 bostéader som omradet
planeras for kommer att 6ka trafiken med ca 250 fordon/dygn. Totalt kommer
da Tegnérgatan att ha ca 1000 fordon/dygn. Gatan har gang- och cykelvag och
vi bedomer att det gar att trafikera gatan utan att sékerheten forsamras.

Kommunen arbetar aktivt med att fler ska ga, cykla och aka kollektivt. |
omradet finns flera fina gang- och cykelvagar och bussen stannar precis
utanfor vid planomradet, sa det finns goda forutsattningar att resa pa annat
satt &n med bil. Den beréknade trafikokningen beddms inte innebéra nagra
Okade olycksrisker. Den storsta andelen av trafiken vid skolor ar ofta foraldrar
som skjutsar sina barn.

e Ljudnivan fran trafiken ar redan hég och det ar stor risk att vi kommer
paverkas negativt av foreslagen bebyggelse pa motsatt sida om
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Hagavagen, da ljud fran trafiken kommer att studsa mot oss i mycket
hogre grad fran dessa hus an vad det gor idag fran gronomradet. Era
matningar visar tydligt att redan nu ar bullernivan for hog (63 dB (A)
ekv och 78 dB (A) med gallande riktvérden for buller pa 55 dB (A)
ekv).

Kommentar: Enligt bullerutredning upprattad av Norconsult 2016-10-03 (se
bilaga 2) blir det ingen férandring av ljudnivaerna for befintlig bebyggelse vid
genomforande av planen (for huset langst i norr okar ljudnivan i vaning 2 fran
59 till 60 dBA vilket beror pa att ljudnivan férandras med nagon 1/10 dBA
vilket vid redovisning av heltal gor att det ’slagit dver””).

e Vi anser att det finns mycket battre platser i Sundsvall som kan
anvandas for byggnation av flerbostadshus &n att klamma in dessa hus
pa detta lilla omrade.

Kommentar: Kommunen tittar &ven pa andra omraden men detta ar ett
omrade som i Sundsvalls kommuns 6versiktsplan ar utpekat som ett omrade for
’Stadsutveckling - centrala stadsdelar och stadsdelscentrum dar utveckling
och fortatning bor ske med hansyn till varje stadsdels speciella
forutsattningar”. Omradet har bra forutsattningar att véxa hallbart tack vare
att vi bygger utefter befintliga strukturer dar utbyggd kollektivtrafik och
service redan finns.

e Omradet ar sa smalt att, byggs det dar flerbostadshus kommer det inte
finnas plats for ndgon parkkaraktar da det inte blir ndgot skogsparti
kvar utan endast en smal remsa trad efter vagen. Vi ar emot
byggnationen och anser att det bara skapar otrygghet for vara barn,
okad trafik och forstorelse av det fina skogsomradet.

Kommentar: Bullerutredning visar att det behovs bullerskyddande atgarder.
Planforslaget ar omarbetat efter inkomna synpunkter och istallet foreslas
lamellhus alternativt kvartersbebyggelse utmed gang- och cykelvagen. Detta
fungerar som bullerskydd for bade inom- och utomhusmiljon samt for
bakomvarande bostadsbebyggelse och skolomrade. Dessutom bidrar det till
upplevd trygghet utmed Hagavagen for gaende och cyklister.

Enligt Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021 ska vi framja ett hallbart
resande och bygga utefter befintliga strukturer. Blandad bebyggelse bidrar till
okad jamstalldhet, integration och mangfald. Inte enbart barnfamiljer far
majlighet att boséatta sig pa Haga utan mojlighet ges aven till andra med annan
bakgrund och livssituation. Det ger upphov till flyttkedjor. Aldre ménniskor
kan sélja sin villa och fortfarande bo kvar i samma omrade. Det finns ett
boende i Haga for livets alla skeden.

Johan Svedjebrant och Sofia S6derlund, Kéllan 5

Vi ager fastigheten Kéllan 5 och har beretts tillfalle att lamna synpunkter pa
rubricerade forslag. Kallan 5 ar en villafastighet som ar belégen i direkt
anslutning planomradet. Det tilltankta planomradet utgors av en langsmal
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naturomrade mellan Hagaskolan och Hagavagen. Den omgivande bebyggelsen
utgdrs av lag villabebyggelse och laga skolbyggnader. Planomradet ar
miljostort pa grund av buller fran den hart trafikerade Hagavagen.

e Vi har tagit del av samradshandling och vill med anledning av detta
framfora foljande fragestallningar och synpunkter. Det som &r centralt
for oss som &r narboende 4r att fa veta hur den planerade exploateringen
paverkar var boendemiljo. Méarkligt nog innehaller samradshandlingen
ingen sadan information. Detta trots att exploateringen kommer att
paverka boendemiljon i stort pa grund av de planerade hoghusen star i
starkt kontrast till den befintliga villabebyggelsen.

Kommentar: Miljokonsekvensbeskrivning ar ej nédvandig enligt
Lansstyrelsens yttrande som gar i linje med kommunens bedémning, se
Lansstyrelsen yttrande under rubriken *’Behovsbeddémning av
miljokonsekvensbeskrivning™.

Trafikbelastningen bedéms 6ka nagot pa omgivande gatunét, 50-60 nya
lagenheter ger en 6kning av trafikmangden pa ca 250 fordon/dygn, samtidigt
som tillgang till god kollektivtrafik finns att tillga i direkt anslutning till
planomradet. En kompletterande bullerutredning &r framtagen som visar att
det inte blir nagon forandring av ljudnivaerna for befintlig bebyggelse vid
genomfdrande av planen for huset langst i norr 6kar ljudnivan i vaning 2 fran
59 till 60 dBA vilket beror pa att ljudnivan forandras med nagon 1/10 dBA
vilket vid redovisning av heltal gor att det ’slagit 6ver”. Se bilaga 2.
Bebyggelsen bedéms dka narvaron i omradet och bidra till 6kad
trygghetskansla, att *’se och bli sedd”. En del av den ’spontana skolskogen™ i
omradet kommer att tas i ansprak. Perspektivskisser ar framtagna for att visa
pa hur den nya bebyggelsen kommer att passa in i omradet.

e Vidare kommer exploateringen att medfdra storningar i form av
trafikbuller och 6kad trafikméangd. Vi anser att denna paverkan och
dessa storningar medfor betydande miljopaverkan pa boendemiljon, och
att det darfor &r nédvandigt att det upprattas en
miljokonsekvensbeskrivning. Darvid bor i vart fall foljande fragor
belysas i detalj.

Kommentar: Vara berakningar visar att de 50-60 lagenheter som omradet
planeras for kommer att 6ka trafiken med ca 250 fordon/dygn. Totalt kommer
da Tegnérgatan att ha ca 1000 fordon/dygn. Gatan har gang- och cykelvag och
vi bedomer att det gar att trafikera gatan utan att sékerheten forsamras.

Kommunen arbetar aktivt med att fler ska ga, cykla och aka kollektivt. |
omradet finns flera fina gang- och cykelvagar och bussen stannar precis
utanfor planomradet, sa det finns goda forutsattningar att resa pa annat satt
an med bil. Den beraknade trafikokningen bedoms inte innebéra nagra 6kade
olycksrisker. Den storsta andelen av trafiken vid skolor ar ofta féraldrar som
skjutsar sina barn. Runt Hagaskolan finns flera fina gang- och cykelvégar och
bussen stannar precis utanfor skolan.
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Planomradet ligger néra en stor busshallplats med bussar som trafikerar
planomradet var tionde minut. I Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021 star
det att vi ska "’bygga utefter befintliga strukturer dar service och kollektivtrafik
redan finns”, detta for att framja ett hallbart resande.

e Vi ifragasatter lampligheten att bebygga omradet med femvaningshus
nar den omgivande bebyggelsen utgdrs av laga villakvarter. Om
omradet nddvandigtvis behover exploateras bor det ske pa satt som
harmoniseras med stadsdelens karaktar.

e Vi ifragasatter antalet byggnadskroppar och dess placering inom
planomradet. Att placera 4 st femvaningshus inom ett mycket
begransat omrade, som ar upptryckt mot Tegnérgatan ar direkt
olampligt m.h.t angransade smahusbebyggelse. For att minska den
negativa inverkan bor antalet byggnadskroppar minskar ner till
hogst tva och antalet vaningar minskar ner till hogst 3, inklusive
suterrangvaning och indragen takvaning. Vidare bor byggnaderna
flyttas langre in i planomradet narmare bussficka.

Kommentar: En del i arbetet med att ta fram en detaljplan ar att vaga olika
intressen mot varandra. | denna plan har vardet i form av naturomrade pa
denna plats vags mot vardet av att skapa nya bostéder gjorts. Att spara detta
omrade som skog nér det idag rader bostadsbrist ar att nyttja denna stadsnara
mark ineffektivt. En dialog har férts med skolan i framtagandet av denna plan
och skolbarnen far inte leka i hela skogomradet, dvs att hela skogen anvands
inte som skolskog idag. De haller sig enbart till den yta som ar markerad pa
plankartan, som vi sparat som *’skolskog™. Viktigt att podngtera &r att &ven om
omradet anvands som skog i dagslaget sa medger gallande detaljplan, DP 24
en byggratt for skola pa denna plats.

Olika platser har olika forutsattningar men gemensamt ar att de ska bygga
vidare pa befintliga strukturer och den karaktar som omradet besitter. Enligt
Sundsvalls kommuns 6versiktsplan 2021 har omradet utefter Hagavégen en
stadsbyggnadskaraktar av flerbostadsvillor blandat med mindre flerbostadshus
samt smaskalig bebyggelse som enbostadsvillor och parhus. Planforslaget
spinner vidare pa den karaktaren genom flerbostadshus och radhus.

Genom att bygga flerbostadshus och radhus far vi en blandad bebyggelse
vilket framjar integration och mangfald. Det &r inte enbart barnfamiljer med
en viss social status som kan bosatta sig i populdra Haga utan det ger aven fler
manniskor mojlighet att bosétta sig har, med annan social och kulturell
bakgrund. Detta framjar integration och mangfald. Det ger upphouv till
flyttkedjor. Aldre manniskor kan salja sin villa och fortfarande bo kvar i
samma omrade. Det finns ett boende i Haga for livets alla skeden.

e Vianser att fragan om parkering och utfart behéver utredas ytterligare.
Tegnérgatan ar redan idag hart belastad under vissa tider och
tillkommande bebyggelse kommer ytterligare att forvarra dessa
problem. D&rfor bor den nuvarande trafiksituationen langs
Tegnérgatan klarlaggas. Vidare behdver forhallandena med ytterligare
trafikbelastning tydliggoras. Darvid bor fragan om bullernivaer sarskilt
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belysas. Darutdver bor alternativa l6sningar avseende parkering och
utfart tas fram. For att minska storningar bor utfart ske direkt till
Hagavagen. Mojligen genom att tillskapa en helhetslosning for
korsningen mellan Hagavagen och Bygatan, busshallplats, parkering
for boende, skolanstéallda samt for att hamta och 1amna barn.

Kommentar: Vara berakningar visar att de 50-60 lagenheter som omradet
planeras fér kommer att 6ka trafiken med ca 250 fordon/dygn. Totalt kommer
da Tegnérgatan att ha ca 1000 fordon/dygn. Gatan har gang- och cykelvag och
vi bedomer att det gar att trafikera gatan utan att sékerheten forsamras.

Kommunen arbetar aktivt med att fler ska ga, cykla och aka kollektivt. |
omradet finns flera fina gang- och cykelvagar och bussen stannar precis
utanfor vid planomradet, sa det finns goda forutsattningar att resa pa annat
satt &n med bil. Den beréknade trafikokningen bedoms inte innebara nagra
Okade olycksrisker. Den storsta andelen av trafiken vid skolor ar ofta féraldrar
som skjutsar sina barn. Runt Hagaskolan finns flera fina gang- och cykelvagar
och bussen stannar precis utanfor skolan.

Planomradet ligger néra en stor busshallplats med bussar som trafikerar
planomradet var tionde minut. I Sundsvalls kommuns 6versiktsplan star det att
vi ska ”’bygga utefter befintliga strukturer dar service och kollektivtrafik redan
finns™, detta for att framja ett hallbart resande.

e Oavsett vilken trafiklésning som valjs bor Linnéagatan (6vre) vara
avstangd for trafik utéver boende och bestkande. For narvarande
anvands Linnéagatan som ersattningsgata vid kobildning pa
Tegnérgatan, vilket medfor buller samt olycksrisk da fordon fardas i
relativt hog fart pa en gata dar ett flertal barnfamiljer bor. Detta ar ett
betydende problem redan i dag som riskerar att tillta i och med tilltankt
exploatering av omradet.

Kommentar: Linnéagatan kommer inte att stdngas av da det ar en allman
gata.

Intresse- och féretagarorganisation

LRF (Lantbrukarnas Riksfoérbund)
e Inga synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Ann-Mari Lopez
Planchef Planeringsarkitekt
Siv Nordin

Planingenjor
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Skon, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Lénsstyrelsen, Avdelningen for néringsliv och samhéllsbyggnad,

Sektionen for samhallsplanering, 871 86 HARNOSAND

LRF; vasternorrlands.lf@Irf.se

Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnétsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Anlé&ggning, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vasternorrland, Kronvéagen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Drakfastigheter

Koncernstaben

Kultur&Fritid

Favi

Naringslivsbolaget
Lantmaterikontoret

Medelpads Raddningstjanstforbund
Miljoférvaltningen
Socialférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillganglighet
- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall EIndt AB

- elnét

- Servanet
Stadsbyggnadsnamndens ledamdoter

Berorda fastighetsagare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrattshavare,
hyresgéaster och intresseféreningar m fl



Lantmaterimyndigheten
Sundsvalls kommun

Fastighetsforteckning
2016-11-17 Uppdaterad

Arendenummer
Y166038
Handlaggare
Monica Morenius

Sida 1 (4)

Arende

Kommun: Sundsvall

Detaljplan for Haga 3:49 m. fl

Lian: Viasternorrland

Fastigheter inom omradet (fastigheter, smjelotter, fiskelotter, byggnad 4, allmént vattenomrade)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Framtiden 1 Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL
Haga 2:1 Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL
Haga 3:1 Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL
Haga 3:49 Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL
Haga 4:1 Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL
Fastigheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt

Getingen 5

Hans Oskarsson
Tegnérgatan 3
856 43 SUNDSVALL

Grenen 1

Sundsvalls Kommun
Mark- och exploateringsavd
851 85 SUNDSVALL

Haga 3:48

Helene Westerlind
Linnéagatan 18
856 43 SUNDSVALL

Haga 4:3

Kerstin Maria Bystrom
Furubergsgatan 22
856 43 SUNDSVALL




Lantmaterimyndigheten

Sundsvalls kommun

2016-11-17
Uppdaterad

Sida 2

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pé kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Kaptenen 1

Torbjérn Andersson
Linnéagatan 6
856 44 SUNDSVALL

Kaptenen 2

Agneta Olai-Nilsson
Hagavigen 40
856 44 SUNDSVALL

Per Nilsson
Hagavigen 40
856 44 SUNDSVALL

Kaptenen 3

Eva Lofkvist
Hagavigen 42
856 44 SUNDSVALL

Marten Bror Ake Holm
Hagavigen 42
856 44 SUNDSVALL

Kaptenen 4

Ahmed Akkaoui
Basgrand 5 Lgh 1002
856 44 SUNDSVALL

Rana Chaafati
Basgrand 5 Lgh 1002
856 44 SUNDSVALL

Kaptenen 14

Carolina Lindblom
Noragatan 37
856 44 SUNDSVALL

Anders Linell
Noragatan 37
856 44 SUNDSVALL

Kaptenen 15

Sara Zetterberg
Noragatan 35
856 44 SUNDSVALL

Jarle Skogheim
Noragatan 35
856 44 SUNDSVALL

Kvisten 4

Ann-Katrin Stenberg
Hagaviégen 56
856 44 SUNDSVALL

Lars Vaino Stenberg
Hagavigen 56
856 44 SUNDSVALL

Kvisten 5

Mathias Ekman
Bygatan 14
856 44 SUNDSVALL
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Sundsvalls kommun

2016-11-17
Uppdaterad

Sida 3

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan

Agare/innehavare, adress

Ovrigt

Kvisten 6

Andreas Hedman
Hagavigen 54
856 44 SUNDSVALL

Kallan 2

Bert Olof Johansson
Linnéagatan 16
856 43 SUNDSVALL

Ulla Marianne Johansson
Linnéagatan 16
856 43 SUNDSVALL

Killan 3

Bo Goran Sjogren
Linnéagatan 14
856 43 SUNDSVALL

Eva Elisabet Margareta Sjogren
Linnéagatan 14
856 43 SUNDSVALL

Kallan 4

Fredrik Ohrn
Linnéagatan 12
856 43 SUNDSVALL

Erika Margareta Ohrn
Linnéagatan 12
856 43 SUNDSVALL

Kiéllan 5

Sofia Soderlund
Linnéagatan 10
856 43 SUNDSVALL

Johan Svedjebrant
Linnéagatan 10
856 43 SUNDSVALL

Sldtten 1

Torbjorn Vesterlund
Noragatan 30
856 44 SUNDSVALL

Slatten 9

Anders Lars Fredrik Hultgren
Bygatan 21
856 44 SUNDSVALL

Teresia Maria Elisabet Edling
Bygatan 21
856 44 SUNDSVALL

Tallbacken 10

Thomas Bystrém
Stromgatan 44
856 43 SUNDSVALL

Tallbacken 22

Astrid Maria Sldttman
Tegnérgatan 7

856 43 SUNDSVALL
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Uppdaterad
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